20/12/2019

Nota Fiscal Eletronica de Servigos

E ARl i

PREFEITURA DE
SANTANA DE PARNAIBA

Estado de 540 Fauln

Fone: 22415798

CNPJ: 02.622.472/0001-01

NACIONAL SHOPPING PLANEJAM E RESTRUT DE SHOPPING CENTER LTDA
AVENIDA COPACABANA, 71 - UNID 05 - SALA 03

JD PROFESSOR BENOA - Santana de Parnaiba / SP 06502001

email: nacional@nacionalshopping.com.br

CCM: 0000011339

IE: ISENTO

NOTA FISCAL
ELETRONICA
DE SERVIGOS

Codigo de Servigo: 17.01 - assessoria e consultoria de qualquer natureza, nao contida em outros itens
desta lista; analise, exame, pesquisa, coleta, compilagao e fornecimento de dados e informagoes de qualquer

natureza, inclusive cadastro e similares
Data de Emissao: 26/04/2018

NF-e
(TRIBUTADOS)
No 316

Fatura No Valor R$ Forma Pgto
316 85.249,27 AVISTA
TOMADOR Redecine Bra Cinematografica S.A
ENDERECO Rod BR 316 nr 4500; loja 401 - Coqueiro
MUNICIPIO Ananindeua UF:PA CEP: 67113970
END.COBRANCA o mesmo
CNPJ/CPF 15.422.993/0009-14
VQ;?EN';%R OITENTA E CINCO MIL E DUZENTOS E QUARENTA E NOVE REAIS E VINTE E SETE CENTAVOS

DEVE A EMPRESA NACIONAL SHOPPING PLANEJAM E RESTRUT DE SHOPPING CENTER LTDA OS VALORES
CONSTANTES DESTA NOTA FISCAL DE SERVICOS, REFERENTE AOS SERVICOS ABAIXO DISCRIMINADOS.

. PRECOS (R$)
QTDE UNID DISCRIMINACAO DOS SERVIGOS -
UNITARIO TOTAL
1 um servicos assesoria para contratagao de operagao de cinema no shop. 90.835.64 90.835.64
Metropole Ananindeua v e

RETENGOES NA FONTE PELO TOMADOR (R$)

ISS IRRF Pis Cofins CSLL INSS

0,00 1.362,53 590,43 2.725,06 908,35 0,00

NAO VALE COMO RECIBO Base ISS R$ 90.835,64 | VALOR TOTAL DA NOTA

Aliquota: % 2,00
ISS Incluso R$ 1.816,71 R$ 90.835,64

Assinatura Digital
NO1A17UX ZRB2J910 KJOU2L7Z 96BOL8BNN
EV5Q50M4 OHVQKAI5 JX4W1UGZ FX6D13VV
VH7PXJEY ZWX7VZXB FRF4TYRE J7PUCKCM
I7TGUS7ZF L9XL9K4R JIVH6RDI 10RPIK8O

Carte na Linha Pontilhada

Assinatura Digital NFE No 316
Santana de Parnaiba - CCM: 0000011339
NO1A17UX ZRB2J910 KJOU2L7Z 96BOL8NN
EV5Q50M4 OHVQKAI5 JX4W1UGZ FX6D13VV
VH7PXJEY ZWX7VZXB FRF4TYRE J7PUCKCM
I7TGUS7ZF L9XL9K4R JIVHBRDI 10RPIK8O

RECEBI (EMOS) DA EMPRESA NACIONAL SHOPPING PLANEJAM E
RESTRUT DE SHOPPING CENTER LTDA
OS SERVICOS CONSTANTES DESTA NOTA FISCAL ELETRONICA

Local/Data:

Assinatura do Recebedor

www.nf-eletronica.com.br/NFE.asp?a=J7PUCKCMO00003000001133912316&b=C

m



20/12/2019

Nota Fiscal Eletronica de Servigos

E ARl i

PREFEITURA DE
SANTANA DE PARNAIBA

Estado de 540 Fauln

NACIONAL SHOPPING PLANEJAM E RESTRUT DE SHOPPING CENTER LTDA

AVENIDA COPACABANA, 71 - UNID 05 - SALA 03 NOTA FISCAL
JD PROFESSOR BENOA - Santana de Parnaiba / SP 06502001 ELETRONICA
Fone: 22415798  email: nacional@nacionalshopping.com.br DE SERVICOS
CNPJ: 02.622.472/0001-01 CCM: 0000011339 IE: ISENTO NF-e
Codigo de Servigo: 17.01 - assessoria e consultoria de qualquer natureza, nao contida em outros itens TRIBUTADOS
desta lista; analise, exame, pesquisa, coleta, compilagao e fornecimento de dados e informagoes de qualquer ( )
natureza, inclusive cadastro e similares No 319
Data de Emissao: 27/09/2018

Fatura No Valor R$ Forma Pgto
319 93.850,00 AVISTA
TOMADOR Skipton S/A
ENDERECO Av. Sete de Setembro, 5402, cj. 1602 - Centro
MUNICIPIO Curitiba UF: PR CEP: 80240000
END.COBRANCA o mesmo
CNPJ/CPF 03.405.796/0001-50
VQ;?EN';%R NOVENTA E TRES MIL E OITOCENTOS E CINQUENTA REAIS

DEVE A EMPRESA NACIONAL SHOPPING PLANEJAM E RESTRUT DE SHOPPING CENTER LTDA OS VALORES
CONSTANTES DESTA NOTA FISCAL DE SERVICOS, REFERENTE AOS SERVICOS ABAIXO DISCRIMINADOS.

. PRECOS (R$)
QTDE UNID DISCRIMINACAO DOS SERVIGOS -
UNITARIO TOTAL
1 UM |serv. de gestao prestados MPSH 100.000,00 100.000,00
RETENGOES NA FONTE PELO TOMADOR (R$)
ISS IRRF Pis Cofins CSLL INSS
0,00 1.500,00 650,00 3.000,00 1.000,00 0,00
NAO VALE COMO RECIBO Base ISS R$ 100.000,00 | VALOR TOTAL DA NOTA
Aliquota: % 2,00
ISS Incluso R$  2.000,00 R$  100.000,00

Assinatura Digital
8373U032 CIJE8C2B 4XHD9WU3 P4Q6QMAL
8VPUGYEI 2Q5Y4WDX QCZDG3I0 ST3ETA3N
5FTKJOLC VUKDG7KJ SVFH332W 0OZ241A0B
TB7ZEEMH 90Y56Q14 AYHOT9TJ UCT50PZS

................................................................................................... Corte ma Linha Pontilhada

Assinatura Digital NFE No 319
Santana de Parnaiba - CCM: 0000011339
8373U032 CIJE8C2B 4XHD9WU3 P4Q6QMAL
8VPUGBYElI 2Q5Y4WDX QCZDG3I0 ST3ETA3N
5FTKJOLC VUKDG7KJ SVFH332W 0Z24|A0B
TB7ZEEMH 90Y56Q14 AYHOT9TJ UCT50PZS

RECEBI (EMOS) DA EMPRESA NACIONAL SHOPPING PLANEJAM E

RESTRUT DE SHOPPING CENTER LTDA
OS SERVICOS CONSTANTES DESTA NOTA FISCAL ELETRONICA

Local/Data:

Assinatura do Recebedor

www.nf-eletronica.com.br/NFE.asp?a=ST3ETA3N00003000001133908319&b=C




20/12/2019 Nota Fiscal Eletronica de Servigos

E ARl i

PREFEITURA DE
SANTANA DE PARNAIBA
Estado de 530 Paula
NACIONAL SHOPPING PLANEJAM E RESTRUT DE SHOPPING CENTER LTDA
AVENIDA COPACABANA, 71 - UNID 05 - SALA 03 NOTA FISCAL
JD PROFESSOR BENOA - Santana de Parnaiba / SP 06502001 ELETRONICA
Fone: 22415798  email: nacional@nacionalshopping.com.br DE SERVICOS
CNPJ: 02.622.472/0001-01 CCM: 0000011339 IE: ISENTO NF-e
Codigo de Servigo: 17.01 - assessoria e consultoria de qualquer natureza, nao contida em outros itens (TRIBUTADOS)
desta lista; analise, exame, pesquisa, coleta, compilagao e fornecimento de dados e informagoes de qualquer
natureza, inclusive cadastro e similares No 313
Data de Emissao: 20/02/2018

Fatura No Valor R$ Forma Pgto
313 46.925,00 AVISTA
TOMADOR Skipton S/A
ENDERECO Av. Sete de Setembro, 5402, cj. 1602 - Centro
MUNICIPIO Curitiba UF: PR CEP: 80240000
END.COBRANCA o mesmo
CNPJ/CPF 03.405.796/0001-50
VQ;?EN';%R QUARENTA E SEIS MIL E NOVECENTOS E VINTE E CINCO REAIS

DEVE A EMPRESA NACIONAL SHOPPING PLANEJAM E RESTRUT DE SHOPPING CENTER LTDA OS VALORES
CONSTANTES DESTA NOTA FISCAL DE SERVICOS, REFERENTE AOS SERVICOS ABAIXO DISCRIMINADOS.

. PRECOS (R$)
QTDE UNID DISCRIMINACAO DOS SERVIGOS -
UNITARIO TOTAL

1 um prestacao de servicos gestao 50.000,00 50.000,00
RETENGOES NA FONTE PELO TOMADOR (R$)

ISS IRRF Pis Cofins CSLL INSS

0,00 750,00 325,00 1.500,00 500,00 0,00

NAO VALE COMO RECIBO Base ISS R$ 50.000,00 | VALOR TOTAL DA NOTA

Aliquota: % 2,00
ISS Incluso R$ 1.000,00 R$ 50.000,00

Assinatura Digital
WSFYM697 J296L68G XKDDVISQ POQIXO0X
VYS5THAAV EUWS5YO4 1YBCB89T OJSE8BAG
YD4QO92F 9G2Q0XH7 71L9J87M 10FW1U3Y
MQ8FYXS4 86617C7U 2WXIH7TP 8ZNCSIBD

Corte ma Linha Pontithada

Assinatura Digital NFE No 313
Santana de Parnaiba - CCM: 0000011339
WSFYM697 J296L68G XKDDVISQ POQIXO0X
VY5THAAV EUWS5Y0O4 1YBCB89T OJSE8BAG
YD4QO92F 9G2Q0XH7 71L9J87M 10OFW1U3Y
MQ8FYXS4 86617C7U 2WXIH7TP 8ZNCSIBD

RECEBI (EMOS) DA EMPRESA NACIONAL SHOPPING PLANEJAM E
RESTRUT DE SHOPPING CENTER LTDA
OS SERVICOS CONSTANTES DESTA NOTA FISCAL ELETRONICA

Local/Data:

Assinatura do Recebedor

www.nf-eletronica.com.br/NFE.asp?a=J296L68G00003000001133902313&b=C



Vencimento

FATURA 05/01/2019

Numero da fatura

327

Data de Emissao
20/12/2018

PRESTADOR DE SERVICOS

Nome/Razao Sociali GRUPO A3 S.A.

Enderego:

Municipio

RUA BALTHAZAR DA VEIGA, 634 - CJ 81
SAO PAULO UF: SP

CPF/CNRJ: 12980497000130 Insengao Municipal: 4.195.270-7

Nome/Razao Social
CPFICNPJ
Endereco

Municipio:

TOMADOR DE SERVICOS
UNIDAS S.A.

01.079.210/0001-80 Inscrigao Municipal;
RUA ALAMEDA SANTOS, 438 - 01418000
SAO PAULO UF: SP E-mail:

LOCACAQ DE - 01/01/2018 A 31/01/2019

DISCRIMINACAO DOS SERVICOS

PROJETO ESTACIONAMENTO PISO G5 UNIDAS 50 VAGAS LOCALIZADOS NO PISO G5 | 80 VAGAS NO BOLSAO EXTERNO

AEROPORTC DE CONGONHAS
VALOR BRUTO: R$ 168.500.00

VENCIMENTO: 05/01/2019

"Vetado a emissao de nota fiscal de servico para veiculagio de anuncio conforme tel 1 118/2003". Dados para tepdsito Bradesco CNPY
12.980,497/0001-30 Ag. 0187 cc. 2087-4 A3 marketing e empreendimentos publicitarios LTDA

VALOR DA FATURA = R$ 168.500,00

Recebi(emos) os servicos constantes da fatura,

/1

Assinatura




Vencimento Numero da fatura

FATURA 05/05/2018 268

Data de Emissao

23/04/2018
PRESTADOR DE SERVICOS
Nome/Razdo Sociall GRUPO A3 S.A.
RN e CPFICNPY. 12980497000130 Inscrigao Municipal 4.195.270-7
A S B Enderece: RUA BALTHAZAR DA VEIGA, 634 - CJ 81
Municipic: SAO PAULO UF: SP
TOMADOR DE SERVIGCOS
Nome/Razao Social:  UNIDAS S.A.
CPFICNPJ. 01.079.210/0001-80 Inscrigdo Municipal:
Endereco RUA ALAMEDA SANTOS, 438 - 01418000
Municipio; SAO PAULO UF: 8P  E-mail

DISCRIMINAGAO DOS SERVICOS
LOCACAQ DE - 01/05/2018 A 31/05/2018

PROJETO ESTACIONAMENTO PISO G5 UNIDAS 50 VAGAS LOCALIZADOS NO PISO G5 | AEROPORTO DE CONGONHAS
VALOR BRUTO: R$ 147.500,00

VENCIMENTO. 05/05/2018

“Vetedo a emissdo de nota fiscal de senvigo para velculagao de anuncio conforme el n° 116/2003"
Dados para deposite

Bradesco

CNPJ: 12.580.487/0001-30

Ag. 2859 cc. 6884-5

A2 marketing e empreendimentos publicitarios LTDA

VALOR DA FATURA = R$ 147.500,00

Recebi(emoes) os servigos constantes da fatura.

/1
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CONTRATO DE LOCACAO
Pelo presente instrumento particular, de um lado,

A3 MARKETING E EMPREENDIMENTOS PUBLICITARIOS EIRELI., sociedade empresaria limitada, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Professor Filadelfo Azevedo, 644, Vila Nova
Conceicao, CEP 04508-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 12.980.497/0001-30, neste ato representada
na forma de seu contrato social, doravante denominada “LOCADORA”:

e, de outro lado,

AUDI DO BRASIL INDUSTRIA E COMERCIO DE VEICULOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 03.472.246/0001-54, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na
Avenida das NacGes Unidas, 14261, WT Morumbi, 14° Andar, Torre A, CEP 04794-000, doravante
denominada “AUDI” ou “LOCATARIA”;

Sendo LOCADORA e LOCATARIA doravante denominada, isoladamente como “Parte” e, em conjunto,
como “Partes”

CONSIDERANDO QUE:

A empresa A3 Marketing e Empreendimentos Publicitarios Eireli é habilitada pela Concessionaria do
Estacionamento do Aeroporto de Congonhas (“Aeroporto de Congonhas”) para comercializar com
exclusividade espacos de propriedade do Estacionamento do Aeroporto de Congonhas, conforme
Anexo Il.

A AUDI tem interesse em alugar espago no Estacionamento do Aeroporto de Congonhas, para

desenvolver atividades de manuteng&do expressa nos veiculos dos consumidores da marca AUDI;

tem entre si, justo e contratado celebrar o presente Contrato de Locagdo de Espaco (“Contrato”), que
se regera pelas seguintes cldusulas e condicoes:

Clausula 12 - Objeto

1.1. Constitui objeto deste Contrato a locacdo de espaco situado no piso G2 do Edificio Garagem
Aeroporto de Congonhas, na Av. Washington Luis, s/n°, Vila Congonhas, S3o Paulo/SP, CEP:
04626-911, para o desenvolvimento e a estruturagdo de um ponto de atendimento autorizado da

1 | -
Iy




1.2,

13.

AUDI DO BRASIL INDUSTRIA E COMERCIO DE VEICULOS LTDA., para a realizacdo de servicos de
manutencdo expressa de veiculos da marca AUDI (“Locacdo”)

O Espaco somente podera ser usado para outros fins mediante autorizacdo expressa da
LOCADORA.

Compde o presente Contrato de Loca¢do o Termo de Vistoria do Espaco (Anexo |)

Clausula 22 - Preco e Condicdes de Pagamento

a0

2.2,

2.3;

24.

29.

Pela locacdo objeto do presente instrumento, a LOCATARIA pagara a LOCADORA, mensalmente, o
valor liquido de ») (“Valor”). O Valor sera reajustado a cada 12
(doze) meses por meio do indice IGP-M/FGV ou, na sua auséncia, por meio de outro a ser
escolhido pela LOCADORA.

O Valor devera ser pago de forma mensal, todo dia 5 (cinco). Caso o 52 dia do més nao seja dia
util — segunda-feira a sexta-feira —, o pagamento devera ser realizado no dia Gtil subsequente.

O Valor sera realizado mediante depdsito na conta corrente, de titularidade da LOCADORA,
conforme dados abaixo indicados, servindo o comprovante de depdsito como recibo de quitagdo
para todos os fins de direito:

Banco: Bradesco
Agéncia: 2859-2
Conta corrente: 6884-5

Na hipotese de eventual atraso de pagamento, pela LOCATARIA, de qualquer valor devido a
LOCADORA, haverd a incidéncia, de juros de mora de 1% ao més, calculados "pro-rata-die",
acrescido de multa de 10% (dez por cento) sobre o valor devido, devidamente corrigido pelo IGP-
M/FGV.

O atraso no pagamento por mais de 10 (dez) dias corridos, podera ensejar no término da
Locagdo, a critério exclusivo da LOCADORA, a qual tera o direito de reaver a posse do Espaco ,
desde que notifique a LOCATARIA com 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia sobre o
eventual atraso no pagamento.. Esta Clausula ndo prejudica a incidéncia das demais penalidades
previstas neste instrumento.

Audido Brasil 2 irl \ &, f (




Clausula 32 - Execucao e Prazo dos Servicos

3.1. O prazo da presente Locacdo é de 30 (trinta) meses, com inicio em 01/07/2016 e término em
31/12/2018. (“Prazo”).

3.1.1. O Contrato permanecera vigente inclusive nos periodos em que a LOCATARIA, por quaisquer
motivos, ndo utilizar o Espago , devendo os direitos e obrigagdes serem plenamente cumpridos
durante todo o Prazo.

3.2. Findo o Prazo, a Locagdo sera finalizada de pleno direito, devendo o Espaco ser devolvido a
LOCADORA, no mesmo estado em que foi locado, conforme as condi¢des prevista no Anexo |,
remanescendo, no entanto, as obrigacbes de pagamento eventualmente devidos e penalidades
eventualmente aplicadas, as quais poderdo ser cobradas a qualquer tempo, constituindo este
documento um titulo executivo extrajudicial, para todos os fins de direito.

3.3. O presente Instrumento podera ser prorrogado, por meio de acordo entre as Partes, ocasido em
que a Parte interessada devera notificar a outra Parte, com 30 (trinta) dias de antecedéncia ao
términe do Prazo. Eventual prorrogacdo serd formalizada por meio de aditivo firmado entre as
Partes.

Clausula 42 - Despesas e Pagamento de Tributos

4.1. As Partes concordam que cada Parte arcard com o tributo de sua responsabilidade nos termos da
legislagdo brasileira.

Clausula 52 — Rescisdo

5.1. Este Contrato podera ser rescindido por ambas as partes, mediante notificacao prévia de 90
(noventa) dias, sem que haja a incidéncia de énus ou quaisquer penalidades.

5.1.1. Caso qualquer das Partes solicite a rescisdo antecipada do Contrato, sem o cumprimento do
prazo de Aviso Prévio indicado na clausula 5.1 supra, a Parte que solicitar a rescisdo antecipada
devera ressarcir a outra Parte em 50% (cinquenta por cento) da soma total das mensalidades

remanescentes.

5.2. O presente Instrumento serd automaticamente rescindido, independentemente de notificacdo
entre as Partes, nas seguintes hipoteses:

(i)  liguidacdo judicial ou extrajudicial, decretagao de faléncia contra qualquer das Partes e/ou
indeferimento definitivo de recuperagdo judicial de qualquer das Partes;

/

(f \
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

5.3;

mediante o encerramento da Locagdo em decorréncia do término do Prazo, desde que nio haja
acordo prévio entre as Partes para renovacao do prazo contratual;

ocorréncia de caso fortuito ou forga maior (nos termos da legislagdo em vigor) e que perdure por
mais de 30 (trinta) dias corridos, contados da comunicacdo da ocorréncia de uma Parte a outra, e
considerando que este evento gere comprovada impossibilidade de manutencdo da Locagdo; ou
da execugdo dos servigos de manutencdo expressa propostos pela LOCATARIA;

inadimplemento, por qualquer das Partes, de quaisquer das Clausulas deste Instrumento, sem
que haja corregdo da infracdo, se cabivel, em 48 (quarenta e oito) horas apos a parte infratora ser
notificado ou nos prazos especificos estipulados neste Contrato.

identificacdo de vicios e/ou defeitos redibitorios no espacgo, anteriores a locacdo do espaco, que
impossibilitem ou prejudiquem a LOCATARIA de executar os servicos de manutencdo expressa,
incluindo vicios estruturais e estéticos, tais como, de forma exemplificativa, infiltracdes,
rachaduras e umidade.

A rescisdo operada em decorréncia da hipdtese (iv) supra, acarretara o pagamento da penalidade
prevista na Clausula 2.4.

Clausula 62 - Obrigacoes da LOCADORA

b.1.

(ii)

Sado obrigacdes da LOCADORA:

Alugar o Espaco em plenas condigdes de utilizagdo para o fim que se destina, com exibicdo de
marca em vidro customizado localizado no piso G2, ao lado dos elevadores, medindo 2,26 mts de
altura por 3,55 mts de comprimento em perfeito estado de conservacdo; 3 vagas de garagem
para servico de manutencdo expressa, troca de dleo e verificacdo de itens; e espaco para balcio
de recepgao de carros medindo 1,15 mts por 0,80 mts.

enviar as faturas em até 25 (vinte e cinco) dias antes do vencimento para que a LOCATARIA
efetue o pagamento do Valor.

(iii)cumprir todas as obrigacoes normativas, inclusive, mas ndo se limitando, as de natureza fiscal,

trabalhista, previdenciaria, securitaria, ambiental e sanitarias que decorram, direta ou
indiretamente, da execu¢do das obriga¢des do Contrato, responsabilizando-se de forma integral
e exclusiva por tais obrigagdes;




(iv)obter todas as autorizagbes e/ou licengas para a execucdo das obrigacdes do Contrato e
informar ou notificar todos os drgdos governamentais competentes, quando assim exigido por
normas;

(v) apresentar a AUDI os documentos comprobatdrios do cumprimento das obrigacdes assumidas
nos itens, (iv) e (v), em até 3 (trés) dias contados de solicitacao nesse sentido;

(vi) Cumprir todas as disposicoes deste Contrato.

Clausula 72 - Obrigacdes da LOCATARIA

7.1. Si3o obrigacdes da LOCATARIA:
(i) manter e conservar o Espago de acordo com as instrugdes da LOCADORA;

(ii) efetuar pontual e rigorosamente os pagamentos pela Locacio, na forma e de acordo com as
condicdes previstas neste Contrato;

(iii) responsabilizar-se por eventuais avarias ocasionadas ao Espaco decorrentes do uso improprio ou
indevido, negligéncia, impericia ou imprudéncia, bem como nas demais hipéteses previstas neste
Instrumento, exceto pelos desgastes naturais ocorridos pelo uso normal e continuo do Espaco e
os vicios e defeitos redibitorios anteriores a locacdo;

(iv) utilizar o Espagco com o Unico e exclusivo fim de execugdo de servicos de manutencio expressa

por intermédio operacional de concessiondria da rede autorizada da AUDI DO BRASIL INDUSTRIA.
E COMERCIO DE VEICULOS LTDA;

(v) devolver o Espago no mesmo estado em que os recebeu, nos termos do Anexo |, sendo de sua
inteira responsabilidade quaisquer danos causados e arcando com estes, conforme Clausula 82,

exceto nas hipoteses previstas no item (jii) supra;

(vi) mediante aviso prévio de 2 (dois) dias uteis pela LOCADORA, a LOCATARIA devera autorizar que
seja realizada vistoria no Espaco ; e

(vii) cumpririntegralmente o disposto no presente Contrato.

—
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Clausula 82 — Exclusividade do Objeto

8.1. Conforme disposto na Cldusula 12, a Locagdo ocorrera exclusivamente para fins de prestacdo de
servigos, podendo a LOCATARIA, dentro do Espaco: (i) divulgar a marca AUDI DO BRASIL IND. E
COM. DE VEICULOS LTDA; (ii) contratar terceiros para divulgacao do item (i); (iii) oferecer servicos
de manutencdo expressa para troca de dleo e checagem de itens; (iv) outras formas de
publicidade, desde que prévia e expressamente acordado entre as Partes.

8.2. A LOCATARIA deve informar a LOCADORA quanto a toda e qualquer nova forma de uso do Espaco,
sendo necessdria a autorizagdo expressa da LOCADORA para tanto.

Clausula 92 — Penalidades

9.1. Caso o Espago ndo seja devolvido em suas condigdes iniciais, previstas no Anexo |, a LOCATARIA
deverd arcar com os 6nus previstos nesta Clausula, sem prejuizo da incidéncia das outras
penalidades previstas neste instrumento em decorréncia de inadimplemento. A penalidade nao
sera aplicada nas hipdteses de alteracdes decorrentes do desgaste natural do espaco, pelo seu
uso normal, bem como na hipotese de vicios e defeitos redibitorios anteriores a locacio.

9.2. Caso a LOCATARIA utilize o Espago para qualquer fim, que ndo o de execuc¢do de servicos de
manutengao, a LOCADORA podera rescindir o presente Contrato mediante notificacio prévia com
10 (dez) dias de antecedéncia e ensejard uma penalidade no valor de um més de locaco, valor
este que devera ser quitado pela LOCATARIA em até 10 (dez) dias ap6s o ocorrido.

9.3. Na hipotese de inadimplemento de qualquer Clausula deste Instrumento para a qual ndo haja
penalidade especifica, a Parte infratora devera arcar com a multa ndo compensatoéria de 10% (dez
por cento) do Valor, por evento/inadimplemento.

9.4. As penalidades previstas nesta Clausula ndo impede a apuracdo e cobranca de eventuais perdas e

danos.

Clausula 10 2 — Compliance e Combate a Corrupcao

PROCEDIMENTOS DE COMPLIANCE E COMBATE A CORRUPCAO: A AUDI assume compromisso publico
de combate a corrupgdo, conforme normatizado em seu Cédigo de Conduta e procedimentos internos.

A LOCADORA devera adotar principios de anticorrupg¢ao, antifraude, antitruste e combate a propina
em sua governanca corporativa, implementando um Cédigo de Etica e/ou desenvolvendo um Programa
de Compliance para gerenciar as suas atividades.




A LOCADORA declara que ndo esta sujeito a qualquer processo, procedimento ou investigacdo que
verse, ainda que indiretamente, sobre as condutas, atos e fatos capazes de gerar san¢des no ambito da
Lei Federal Brasileira n? 12.846, de 12 de agosto de 2013, bem como suas posteriores alteragoes e
decretos regulamentares, ainﬁ:ia que de ambitos estaduais, municipais ou distritais, nem esta inscrito no
Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS, no Cadastro Nacional de Empresas
Punidas — CNEP ou em cadastlo similar mantido pelos demais entes Federativos.

A LOCADORA se comprometé a manter informada a AUDI de todo e qualquer processo, investigacdo
ou procedimento acima menq‘lionado, que tenha sido instaurado apos o inicio do fornecimento de bens
ou servicos a AUDI, fornecendo informacBes pormenorizadas e justificativas suficientes, a critério da
AUDI, acerca de sua eventual responsabilidade pelos fatos, condutas e atos objeto de apura¢do, ndo
podendo, nestes casos espec!ificos, alegar sigilo ou direito de intimidade para se negar a fornecer as
informacgdes.

A LOCADORA sera responsavel por qualquer ato, fato, despesa ou custa caso eventual sancdo que lhe
for aplicada prejudique, ainda que indiretamente, a AUDI, devendo indeniza-la dos danos emergentes e
lucros cessantes, inclusive os gue forem oriundos de perda de chance fundados na associacdo negocial
da AUDI com a LOCADORA punida ou inidénea.

A LOCADORA devera garantir, ainda, que os seus atuais representantes autorizados ndo sdo e ndo se
tornardo funciondarios publicos ou membros do governo durante a vigéncia da relacdo comercial
regulada por este Contrato. A eventual nomeagdo de qualquer dos seus empregados para essa
finalidade sera imediatamente comunicada a AUDI para imediata revisdo das relacdes comerciais com a
LOCADORA.

A LOCADORA exigira do subfornecedor ou de qualquer pessoa com quem mantenha relacionamento
comercial o cumprimento d::rs mesmas condigdes estabelecidas nestes itens, referente as praticas
Anticorrupgao e de Compliance.

A LOCADORA devera informar a AUDI a eventual celebragdo de Acordo de Leniéncia, bem como o teor
das informacdes, documentds ou demais colaboragoes que tenham sido prestados a autoridade
competente para a apuragao Idos fatos no @mbito da Lei Federal Brasileira n® 12.846, de 12 de agosto
de 2013.

A pendéncia de investigacao, de processo ou de procedimento em face da LOCADORA por condutas,
atos e fatos capazes de gerar %angées no ambito da Lei Federal Brasileira n? 12.846, de 1° de agosto de
2013, poderd, a exclusivo critério da AUDI, ser considerada causa suficiente e justa para a rescisdo da
relacao juridica regulada neste Contrato.

\
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Clausula 112 - Disposi¢bes Gerais

|
11.1. A LOCATARIA n3o podera sublocar quaisquer de suas obrigacdes ou ceder a terceiros o presente

Contrato, no todo ou em parte, sem a prévia e expressa autorizagdo da LOCADORA.
|
11.2. Este instrumento ndo cria qualquer tipo de sociedade, associacdo, joint venture ou qualquer
outra relacao de natureza semelhante entre as Partes, ndao sendo permitido, as Partes, agir em
nome da outra.

11.3. Este Contrato substituiitodo e qualquer Contrato ou compromisso anterior, escrito ou oral, com
relagdo a todas as questBes previstas neste Instrumento ou nele mencionadas.

11.4. O presente Instrumento obriga as Partes, seus sucessores e eventuais cessionarios, ndo podendo
ser alterado ou modificado, exceto por termo aditivo devidamente firmado pelos representantes
legais das Partes.

11.5. A falta ou atraso, pela LOCATARIA, no exercicio de qualquer direito oriundo deste Instrumento
nao implicara em rendncia ou novagdo, devendo ser interpretado como mera liberalidade,
podendo o direito ser exercido a qualquer tempo.

11.6. A nulidade, anulagdo ou ineficacia de qualquer disposi¢do deste Contrato ndo implicard na
nulidade, anulacao ou ineficacia das demais disposi¢es, que serdo integralmente cumpridas e
permanecerao em vigor, a menos que expressamente anuladas, tornadas nulas ou ineficazes por
decisdo judicial, obrigando-se as Partes a envidar seus melhores esforcos de modo a validamente
alcancarem os mesmos, efeitos da disposi¢do que tiver sido anulada, tornada nula ou tiver se
tornado ineficaz.

11.7. Qualquer omissdo ou tolerdncia em exigir o estrito cumprimento de quaisquer termos ou
condigdes deste Contrato, ou em exercer qualquer direito dele decorrente, ndo constituira
renuncia ao mesmo, né? prejudicando, assim, a faculdade de qualquer das Partes de exigi-lo ou
exercé-lo a qualguer tempo.

11.8. N&o se estabelecera vintulo de exclusividade entre a LOCADORA e a LOCATARIA, podendo ambas
as Partes firmar outros contratos, com outras pessoas fisicas ou juridicas, ficando ressalvado que
ndo poderao ser utilizat?as, em hipotese alguma, quaisquer informacgdes técnicas ou comerciais
fornecidas pelas Partes ém razao do presente Contrato.

11.9. As Partes declaram que a celebragdo do presente Contrato e o seu cumprimento nao é
conflitante com qualquer outro contrato que as obrigue, nem resultarda em violagdo de tais




contratos ou em confl
capacidade das Partes d

Clausula 12 - Lei e Foro

12.1. Este Contrato é regido

12.2. As Partes elegem o

competente para dirim

itos de qualquer espécie, que afetem, significativa e adversamente, a
e cumprirem suas obrigacdes.

pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S3ao Paulo, como o Unico
r quaisquer duvidas ou controvérsias decorrentes deste Contrato, com

rendncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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CONTRATO DE LOCAGAO
Pelo presente instrumento particular, de um lado,

A3 MARKETING E EMPREENDIMENTOS PUBLICITARIOS EIRELI, sociedade empresaria imitada, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Professor Filadelfo Azevedo, 644, Vila Nova Conceigdo, CEP
04508-011, inscrita no CNPJIMF sob o n° 12.980.497/0001-30, neste ato representada na forma de seu contrato
social, doravante denominada ‘LOCADORA":

€, de outro lado,

UNIDAS LOCADORA DE VEICULOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJIMF sob o n®
01.079.210/0001-80, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua. Cincinato Braga, 388, Bela
Vista, 3° Andar, CEP 01.333-010, doravante denominada ‘LOCATARIA™:

Sendo LOCADORA e LOCATARIA doravante denominada, isoladamente como “Parte” e, em conjunto, como
“Partes”,

Considerando que:

(i) A A3 é habilitada para comercializar, com exclusividade, o espago de propriedade da concessionaria do
estacionamento do aeroporto de Congonhas (“Estacionamento do Aeroporto de Congonhas");

(ii) A UNIDAS tem interesse em alugar 50 (cinquenta) vagas do Estacionamento do Aeroporto de Congonhas

As Partes tém entre si, justo e contratado celebrar o presente Contrato de Locagdo ("Contrato”), que se regera
pelas seguintes clausulas e condigaes:

1. Objeto

1.1, Constitui objeto deste Contrato a locagéo de espaco, caracterizado por 50 (cinquenta) vagas customizadas
de garagem do Estacionamento do Aeroporto de Congonhas e localizadas no piso G5 do Edificio Garagem
(‘Espago” ou “Vagas”). O Espaco sera utilizado (inica e exclusivamente para estacionamento de veiculos para
locagdo, de propriedade da LOCADORA, visando o desenvolvimento de projeto especial de exposicdo de marca e
servico de locagdo de veiculos, bem como para estrutura administrativa e atendimento ao cliente.

1.1.1.  As Vagas estdo situadas no piso G5 do Edificio Garagem do Aeroporto de Congonhas, com endereco na
Av. Washington Luis, s/n° - Vila Congonhas, Sao Paulo - SP, 04626-911. Brasil, e a finalidade desta locagdo é
exclusivamente para fins publicitarios e comerciais, conforme explanado na Clausuta 1.1, ndo podendo o Espaco
ser utilizado para quaisquer outras finalidades, sob pena de infragao a este instrumento. 4




2. Preo e Condicdes de Pagamento

21.  Pela locagao objeto do presente instrumento, a LOCATARIA pagara a LOCADORA, mensalmente, o valor
liuidode |.. .......... . . ilor’), pelo total de 50 (cinquenta)
vagas no piso G5 do edificio garagem, sendo . .. _— ) o -, por vaga (“Valor
por Vaga®), sendo que no més de agosto, serdo cobradas somente 25 (vinte e cinco) vagas pro-rata pelos 15
(quinze) dias do més, totalizando . S S , Pagos a vencer.

2.1.1. O Valor por Vaga e, portanto, o Valor, serio reajustados a cada 12 (doze) meses por meio do indice IGP-
M/FGV ou, na sua auséncia, por outro a ser escolhido pela LOCADORA.

2.2, O Valor sera pago a vencer, mensalmente, todo dia 05 (cinco). Caso o 5° (quinto) dia do més nao seja dia
util (assim entendendo-se, de segunda-feira & sexta-feira), o pagamento devera ser realizado no primeiro dia (il
subsequente,

23. O Valor sera realizado mediante depdsito na conta corrente de titularidade da LOCADORA, conforme
dados abaixo indicados, servindo a compensagao do montante como recibo de quitagdo para todos os fins de
direito:

Banco: Bradesco
Agéncia: 2859-2
Conta corrente: 6884-5

24.  Na hipotese de eventual atraso de pagamento do Valor, pela LOCATARIA, havera a incidéncia de juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, calculados "pro-rata-die", acrescido de multa de 10% (dez por cento) sobre o
valor em atraso, devidamente corrigido pelo IGP-M/FGV.

24.1. O atraso no pagamento do Valor por mais de 10 (dez) dias corridos ensejara, além das penalidades
decorrentes da mora previstas na Clausula 2.4., no término imediato da Locacao, a critério exclusivo da
LOCADORA, a qual tera o direito de reaver a posse do Espaco imediatamente, independentemente de aviso prévio
e sem devolucéo de quaisquer valores,

2.4.2. A rescisdo decorrente da Clausula 2.4.1 ensejara no pagamento da multa por infragéo contratual prevista
na Clausula 9.4, sem prejuizo do pagamento das penalidades decorrentes da mora, nos termos da Clausula 2.4 e
apuracao de eventuais perdas e danos.

3. Execugdo e Prazo dos Servigos

3.1. O prazo do presente Contrato é de 17 (dezessete) meses, com inicio em 15.08.2017 e término em
05.01.2019 (*Prazo”).

3.1.1. Findo o referido Prazo, o Contrato podera ser renovado, mensalmente, desde que as Partes se manifestem
nesse sentido, de forma escrita, com 15 (quinze) dias de antecedéncia (‘Renovagao Mensal").” ‘\efen'da
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manifestacao devera ser feita todos meses. sob pena de término deste instrumento e imediata desocupagao da
LOCATARIA do imével nos termos previstos neste Contrato.

3.1.2. A Renovagdo Mensal podera ser realizada até o resultado sobre a renovagdo da habilitacao da
LOCADORA para comercializar o Estacionamento do Aeroporto de Congonhas (“Renovacao da Habilitagao”).

3.2.  Caso ocorra a Renovagdo da Habilitagio, a LOCADORA informara a LOCATARIA sobre as novas
condi¢des comerciais que serdo aplicadas a este instrumento, ocasido em que a LOCATARIA devera informar de
imediato e expressamente, se possui o interesse de prorrogar o Contrato com as respectivas alteragdes

3.21, Caso a LOCATARIA tenha interesse na renovacao do instrumento com as novas condigdes comerciais,
advindas da Renovagdo da Habilitagdo, as Partes firmardo um Aditivo no prazo de 05 (cinco) dias, de forma
expressa.

3.2.2. Caso a LOCATARIA ndo tenha interesse na renovacdo do instrumento com as novas condigdes
comerciais, a LOCADORA, por mera liberalidade, outorgara o prazo de 12 (doze) meses para que a LOCATARIA
desocupe o Espago, nos termos e formas previstas neste instrumento. Durante esse periodo, a LOCATARIA
devera permanecer cumprindo as suas obrigagOes de acordo com as condigdes contratuais vigentes.

33.  Caso a LOCADORA nio obtenha a Renovagdo da Habilitagdo, este Contrato sera extinto de forma
imediata, sem que haja indenizacdo para qualquer das Partes, devendo a LOCATARIA desocupar o Espago de
forma imediata

34.  Este Contrato permanecera vigente durante o Prazo, independentemente de uso total ou parcial das Vagas
pela LOCATARIA,

3.5. Com o término do Prazo, este Contrato sera finalizado de pleno direito, salvo prorrogacao pactuada nos
termos das Clausulas acima, devendo o Espaco ser devolvido 4 LOCADORA, no mesmo estado em que foi locado,
remanescendo, no entanto, as obrigagdes de pagamentos eventualmente devidos e demais penalidades, se for o
Caso, 0s quais poderdo ser cobrados a qualquer tempo, constituindo este documento um titulo executivo
extrajudicial, para todos os fins de direito.

4. Despesas e Pagamento de Tributos

4.1.  As Partes concordam que cada Parte arcar com o tributo de sua responsabilidade nos termos da
legislacéo brasileira.

5. Rescisdo

5.1.  Este Contrato podera ser rescindido pela LOCATARIA mediante notificagao prévia e expressa de 180
(cento e oitenta) dias, sem que haja a incidéncia de 6nus ou quaisquer penalidades. /
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| 5.2

(i)

(ii)
(i)

(iv)

v)

5.3.

O presente instrumento sera automaticamente rescindido, independentemente de notificacdo entre as
Partes, nas seguintes hipéteses:

liquidagao judicial ou extrajudicial, decretagdo de faléncia contra qualquer das Partes efou indeferimento
definitivo de recuperagao judicial de qualquer das Partes:

mediante o encerramento da Locagao em decorréncia do término do Prazo;

ocorréncia de caso fortuito ou forga maior (nos termos da legislacéo em vigor) e que perdure por mais de 60
(sessenta) dias corridos, contados da comunicagao da ocorréncia de uma Parte 3 outra, e considerando que
este evento gere comprovada impossibilidade de manutengao da Locagao; ou

inadimplemento, por qualquer das Partes, de quaisquer Clausulas deste instrumento, sem que haja correcdo
da infragao no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, se cabivel, apos notificagdo expressa da Parte inocente
nesse sentido;

identificagdo de vicios e/ou defeitos redibitorios no espaco, anteriores a locacdo do espago, que
impossibilitem ou prejudiquem a LOCATARIA de executar os servicos de manutengao expressa, incluindo
vicios estruturais e estéticos, tais como, de forma exemplificativa, infiltragdes, rachaduras e umidade.

A rescisdo operada em decorréncia das hipoteses previstas nos itens (iv) e (v) supra, acarretard no
pagamento da penalidade prevista na Clausula 9.4, sem prejuizo da apuragao por perdas e danos.

6. Obrigacées da LOCADORA

6.1.

(i)

(i)

(iii)

Sao obrigacdes da LOCADORA:

disponibilizar 50 (cinquenta) vagas de garagem para estacionamento e servigo de locagdo de veiculos,
sendo que, deste nimero de vagas mencionado acima. 3 ou 4 delas serio direcionadas para estrutura do
espago para balcao de recepgao de carros e posigdo administrativa, por meio da construgdo de um espaco
com 45m?, que sera construido pela LOCATARIA:

enviar as faturas com até 2 (dois) dias (teis de antecedéncia ao vencimento para que a LOCATARIA efetue
0 pagamento do Valor;

A LOCADORA se compromete a viabilizar todos os documentos necessarios para que a LOCATARIA possa
obter as licengas necessarias para executar as suas atividades comerciais no imével. Caso nao seja
possivel a LOCATARIA regularizar a sua situagdo no imével, pela auséncia de documentos necessarios para
apresentagdo nos Orgdos competentes, em especial Prefeitura e Corpo de Bombeiros, a LOCATARIA
podera rescindir o contrato sem que seja devido o pagamento de multas ou outros encargos pela rescisdo
antecipada.
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Paragrafo Unico - A LOCADORA autoriza, desde ja, a execucéo de reformas elou modificagdes no imovel, em
especial a construgao do espago com 45m? que sera utilizado pela LOCATARIA para operar o seu negocio, ficando
a LOCATARIA responsavel por qualquer dano comprovado que venha a ser causado nas obras 3 serem realizadas
no imovel. Fica autorizado, ainda, a insercio de placas, anuncios e publicidade no imével ora locado, tanto na
parte interna como externa do imovel.

7. Obrigacdes da LOCATARIA

7.1. S&o obrigagdes da LOCATARIA:

()  manter e conservar o Espago de acordo com as instrucdes da LOCADORA:

(i) efetuar pontual e rigorosamente os pagamentos dos Valores, na forma e prazo previstos neste Contrato:

(iii) utilizar o Espaco com a finalidade exclusiva de publicidade e divulgagdo da marca UNIDAS, assim como
Operacao de uma loja que sera construida pela LOCATARIA, nos estritos termos previstos neste Contrato;

(iv) devolver o Espago no mesmo estado em que os recebeu, nos termos do Anexo I, o qual é parte integrante e
indissocidvel deste instrumento, sendo de sua inteira responsabilidade quaisquer danos causados e arcando
com estes, conforme Clausulas 9.1 e 9.1.1 e, ainda, responsabilizar-se por avarias ocasionadas pelo seu

| uso improprio ou indevido, negligéncia, impericia ou imprudéncia; e

(v)  autorizar a realizagéo de vistoria no Espago, pela LOCADORA, a qualquer tempo, desde que mediante aviso
| previo e expresso de 02 (dois) dias Uteis.

8. Exclusividade do Objeto

8.1, Conforme disposto na Clausula 12, a locagdo objeto deste Contrato ocorrera exclusivamente para fins
comerciais, podendo a LOCATARIA, dentro do Espaco: (i) estacionar 50 carros para locagio da marca UNIDAS
LOCADORA DE VEICULOS LTDA; (i) contratar terceiros para operacdo do item (i); (iii) oferecer servigos de

locagao de veiculos; e (iv) outras formas de publicidade, desde que prévia e expressamente acordadas entre as
Partes.

8.2. A LOCATARIA deve informar expressamente a LOCADORA guanto a toda e qualquer nova forma de uso deﬂ?
marca, sendo necessaria a autorizagao prévia e expressa da LOCADORA para tanto. '

9. Penalidades

9.1.  Caso o Espago ndo seja devolvido em suas condigdes iniciais, conforme Anexo |, a LOCATARIA devera
consertar, as suas custas, todas as avarias, defeitos, danos efou desgastes encontrados ou, ainda, deixar a cargo
da LOCADORA os reparos e ressarci-la dos valores despendidos. Nessa hipotese, a LOCATARIA permanecera
pagando o Valor até que o Espaco seja devolvido nas mesmas condi¢des em que foi entregue.

9.1.1. Sem prejuizo da obrigagdo prevista na Clausula 9.1, a LOCATARIA também devera pagar a penalidade
por inadimplemento prevista na Clausula 9.4.




9.1.2. Nao obstante os danos causados pela LOCATARIA por uso indevido, impericia, imprudéncia elou
negligéncia, ndo estao cobertos por este instrumento a ocorréncia de casos fortuitos e/ou forca maior, tais como,
mas nao se limitando, as enchentes, inundagdes, terremotos, incéndios, descarga atmosféricas (raios). Em
quaisquer das hipoteses previstas nesta Clausula, a reparagao dos danos se dara, independentemente de culpa ou

dolo da LOCATARIA, de seus representantes, prepostos, empregados ou terceiros contratados, ocasido em que
serao reparados os danos nos termos previstos na Clausula 9.1.

9.2.  Casoa LOCATARIA utilize o Espaco outra finalidade que nao a descrita neste instrumento, nas Clausulas
1 e 8, este instrumento poder4 ser rescindido imediatamente pela LOCADORA, sem prévio aviso, ocasiao em que
a LOCATARIA arcara com a penalidade equivalente ao Valor. O pagamento dessa penalidade devera ser realizado
por meio de deposito na conta corrente constante na Clausula 2.3, no prazo de até 10 (dez) dias contados da
rescisao do instrumento.

9.3.  Na hipétese de inadimplemento de qualquer Clausula deste instrumento para a qual ndo haja penalidade
especifica, a Parte infratora devera arcar com a multa ndo compensatoria de 10% (dez por cento) do Valor, por
evento/inadimplemento.

94.  Asindenizagbes previstas nesta Clausula 9° ndo impedem a apuragdo por eventuais perdas e danos pela
LOCADORA.

10. Disposicoes Gerais

10.1. A LOCATARIA n3o podera sublocar Quaisquer de suas obrigacdes elou ceder a terceiros o presente
Contrato, no todo ou em parte. sem a prévia e expressa autorizagdo da LOCADORA, salvo se for para empresas
do mesmo conglomerado da LOCATARIA.

10.2.  Este instrumento ndo cria qualquer tipo de sociedade, associagdo, foint venture ou qualquer outra relagao
de natureza semelhante entre as Partes, ndo sendo permitido, as Partes, agir em nome da outra.

10.3. Este Contrato substitui todo e qualquer Contrato ou compromisso anterior, escrito ou oral, com relagao a
todas as questoes previstas neste instrumento ou nele mencionadas.

10.4. O presente instrumento obriga as Partes, seus sucessores e eventuais cessionarios, nao podendo ser
alterado ou modificado, exceto por termo aditivo devidamente firmado pelos representantes legais das Partes.

10.5. A eventual tolerancia por qualquer das Partes quanto ao atraso, nio cumprimento, ou inexato cumprimento
de qualquer das disposi¢des deste instrumento ndo sera interpretada ou entendida como reniincia a qualquer
direito de tal Parte, ndo prejudicara o seu direito de exigir o cumprimento da obrigagdo assumida e nem constituira
novagao.

10.6. A nulidade, anulagdo ou ineficicia de qualquer disposicdo deste Contrato ndo implicara na nulidade,
anulagao ou ineficacia das demais disposicées, que serdo integraimente cumpridas e permaneceréo em vigor, a
menos que expressamente anuladas, tornadas nulas ou ineficazes por decisdo judicial, obrigando-se as A
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A CBvidar seus melhores esforgos de modo a validamente alcangarem os mesmos efeitos da disposicio que tiver
~ sidoanulada, tornada nula ou tiver se tormado ineficaz.

10.7.  Nao se estabelecera vinculo de exclusividade entre a LOCADORA e a LOCATARIA, podendo ambas as
Partes firmar outros contratos, com outras pessoas fisicas ou juridicas, ficando ressalvado que nao poderao ser
utilizadas, em hipétese alguma, quaisquer informagdes técnicas ou comerciais fornecidas pelas Partes em razao do
presente Contrato.

| 10.8.  As Partes declaram que a celebragdo do presente Contrato e o seu cumprimento ndo sao conflitantes com

qualquer outro contrato que as obrigue, nem resultara em violagdo de tais contratos ou em conflitos de qualquer
especie, que afetem, significativa e adversamente, a capacidade das Partes de cumprirem suas obrigagées.

11. Lei e Foro

11.1.  Este Contrato é regido pelas leis da Repliblica Federativa do Brasil.

11.2.  As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o Gnico competente para
dirimir quaisquer ddvidas ou controvérsias decorrentes deste Contrato, com renuncia expressa a qualquer outro,

por mais privilegiado que seja.

Por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 02 (duas) vias originais, de igual
teor e forma e para 0 mesmo efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo indicadas.
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MARINGA PARK

ATESTADO DE CAPACIDADE TECNICA

B

Atestamos para o5 devidos fings que a empresa NACIONAL SHOPPING
PLANEJAMENTOS E REESTRUTURACAQ DE SHOPPING CENTER LTDA. EPP, inscrita no
CNRJ scbh n® 02.622.472/0001-01, estabelecida na Avenida Copacabana, n® 71, unidade 05,
Sala 3, Jardim Professor Benoa, CEP: 06502-001, Sanana do Parnaiba — SP, presta servico
especializade de consultoria em desenvolvimento de centro comercial denominado Shopping
Center, para esta empresa, KADIMA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A, inscrita
no CNPJ sob o N"00.073.485/0001-43, situada na Avenida Sao Paule, 1061, Sala 1408, Maringa-
PR, no periodo de 10/12/2008 até a data presenie para o empreendimentc Maringa Park
Shopping Center.

A consultoria prestada contemplou os seguintes servigos prestados:

Administracdo e Gestao do Maringa Park Shopping Center com ABL de 17.900 m?
Definicdo do conceito (planejamento de mix);

Posicicnamento das atividades {atividades comerciais, valores de locacdo);

Estudos preliminares e levantamentos (elaboracio de proposta e croquis, diagramas e
fluxo de circulacic de clientes, estudo de implantago, elaboracio de manual de
implantacé&o para lojistas.

8) Estudo Financeire e cronograma {estimativa de custo de implantacao, elaboragio de
viabilidade financeira para comerciafizacso da areas e cronocgrama de implantago
detalhado).

L e
L T

Atestamos ainda, que o5 compromissos assumidos pela empresa foram cumpridos
satisfatoriamente, no existindo, em nossos registros, até a presente data, fatos, que desabonem
sua conduia e responsabilidade com as obrigagtes assumidas comercial ou tecnicamente.

‘Maringa, 08 de margo de 2018.

" Ricardo Alessandro Buero
Diretor Administrativo Financeiro
(41)2102-1300
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ATESTADO DE CAPACIDADE TECNICA

Atestamos para os devidos fins que a empresa NACIONAL SHOPPING
PLANEJAMENTOS E REESTRUTURAGCAO DE SHOPPING CENTER LTDA. EPP,
inscrita no CNPJ sob n°. 02.622.472/0001-01, estabelecida na Avenida Copacabana,
n® 71, unidade 05, Sala 3, Jardim Professor Benoa, CEP.: 06502-001, Santana do
Parnaiba — SP, presta servico especializado de consultoria em desenvolvimento de
centro comercial denominado Shopping Center, para esta empresa, SKIPTON S.A.,
inscrita no CNPJ sob o N°. 03.405.796/0001-50, situada na Avenida Sete de Seembro,
5402 — 16 andar, Curitiba-PR, no periodo de 03/04/2004 a 09/11/2006 para o
empreendimento Floripa Shopping Center, no periodo de 25/04/2008 a 07/11/2012
para o empreendimento denominado Capim Dourado Shopping Center e no periodo
de 24/11/2011 até a data presente no empreendimento denominado Araguaina park

Shopping.
A consultoria prestada contemplou os seguintes servigos prestados:

1) Administragdo e Gestdo do Floripa Shopping ABL 28.779,77 m?, Capim
Dourado Shopping ABL: 33.000,00 m2 e Araguaina Park Shopping ABL
32.000M%;

2) Definigao de conceito (plangjamento de mix);

3) Posicionamento das atividades (atividades comerciais, valores de locagao)

4) Estudos preliminares e levantamentos (elaboragéo de proposta e croquis,
diagramas e fluxo de circulagdo de clientes, estudo de implantagéo,
elaboragao de manual de implantagéo para lojistas.

5) Estudo Financeiro e cronograma (estimativa de custo de implantagdo,
elaboragdo de viabilidade financeira para comercializagdo das areas e
cronograma de implantagéo detalhado.

Atestamos ainda, que 0S COMPromissos assumidos pela empresa foram
cumpridos satisfatoriamente, néo existindo, em nossos registros, até a presente data,
fatos que desabonem sua conduta e responsabilidade com as obrigages assumidas

comercial ou tecnicamente.

Curitiba, 06 de agosto de 2014.

CURITIBA OFFICE

L. Sete de Setembro, 5402 . 167 andar
Batel . 80240-000 , Ctha . PR
Tel{d1) 21021355 . Fax (41} 2102-1311



Sao Paulo, 04 de dezembro 2019.

A SUPERINTENDENCIA DE NEGOCIOS COMERCIAIS EM AEROPORTOS DA
INFRAERO.

Prezados (as),

CADA UM NO SEU QUADRADO LOCAGAO TEMPORARIA
LTDA. (“Cada Um No Seu Quadrado”), pessoa juridica de direito privado, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas sob o n.° 22.986.033/0001-95, com sede na Rua
Serra de paracaina, n.° 64, bairmo Cambuci, CEP: 01522-020, na cidade de So Paulo,
estado de Sao Paulo, vem, por meio de seu representante legal, apresentar a(s) Vossa(s)
Senhoria(s), a presente CARTA DE COMPROMISSO DE FRANQUIA (“Carta”).

Em atencdo ao processo de licitagao n.” 183/LALI-
2/SBSP/2019 (“Certame”), aberto em 18/12/2019, as 09:00, cujo objeto & a concessao de
uso de area destinada & exploragdo comercial de centro comercial, localizado no
aeroporto de S&o Paulo (“Congonhas”) - SBSP, a CUNSQ, na qualidade de
franqueadora, vem, através desta Carta, informar que concedera a empresa ABJ
Participagbes e Administracgo Imobiliaria S.A ("ABJ"), pessoa juridica de direito privado,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas sob o n.® 25.249.259/0001-00, com
sede na Rua Balthazar da Veiga, n.° 634, apto. n.° 81, bairro Vila Nova Concei¢do, CEP:
04510-001, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, mediante a aceitagao por esta
das condigdes comerciais (20% a 40% royalties a depender das condigbes das
instalacbes e operacionais), a condigao de sua franqueada, caso esta seja declarada

a vencedora do Certame.

Py el
22-986-033, 0001 95 Sendo o que dispunha para 0 momento.

CADA UM NO SEU QUADRADO

LOCAGAQ DE ESPACO TEMPORARIO - LTDA \N M
Rua Serra de Paracaina, 64 .._..OLIQFV W~

=

Cambuci - CEP 01522-020
S3o0 Paulo - SP [Raf alvéo M. da Fonte]




CADA UM NO SEU

QUADRADO

Seu m? inteligente
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O QUE E A CADA UM NO SEU QUADRADO?

A CADA UM NO SEU QUADRADO ¢ um self storage brasileiro
com solucdes criativas e personalizadas para pessoas, familias

e empresas que precisam daquele espaco extra, seja para guardar
moveis durante a reforma ou para acomodar o estoque

da empresa. As possibilidades sac praticamente infinitas.

O QUE E SELF STORAGE?

Self storage € um conceito inovador de armazenamento. Vocé
aluga um box, faz a guarda dos seus pertences e so vocé fica
com a chave, garantindo conforto, seguranca e privacidade.



£lR| Espaco PARA voCE

Com imdveis cada vez mais reduzides, fica dificil guardar tudo
O gueremos, mesmo aquilo que nao usamos com frequéncia.
Acessadrios esportivos e objetos de valor sentimental cabem

aqui. As vezes vocé precisa de um espaco extra e & ai que entra
a CADA UM NO SEU QUADRADO, entre em contato com
a gente se voceé estiver:

B Se mudando;
B Em reforma;
B Desocupando o seu imovel:

B E para o que mais vocé precisar.

ESPACO PARA A SUA EMPRESA

Todas as empresas precisam de armazenamento. E a CADA UM
NO SEU QUADRADO ¢ a solucao ideal para empresas que
desejam reduzir custos operacionais e aliviar o bolso dos
aluguéis caros da cidade. Transfira para 0 nosso galpao o seu
estoque de mercadorias bem como documentos e arquivos,
eguipamentos e maguinario variados: temos o box ideal para

O que precisar. Startups e lojas virtuais também podem desfrutar
dos nossos servigos e localizagado para impulsionar os negocios.




‘fg PERSONALIZACAO

O mercado de vinhos e cervejas, 0 segmento

da moda, entre outros, gque precisam

de armazenamento em temperaturas diferentes
tambeéem sao bem-vindos - criamos o seu metro
quadrado refrigerado e climatizado de acordo
com as suas preferéncias. A sua demanda

é ainda mais especifica? Vem bater um papo

com a gente, estamos abertos e dispostos

a atender as suas necessidades da melhor
forma possivel.




? SEGURANGA

Todas as areas da unidade sao monitoradas

por cameras 24 horas por dia e possuem seguranca
em tempo integral. O controle de acesso é feito por
meio de senha digital, gerada no momento da locacéo,
com sistema que armazena as informacodes de entrada
e saida. A chave fica com vocé, garantindo acesso
individual e privativo ao box. Para sua tranquilidade,

O seguro dos seus pertences é feito junto

com o contrato.




==

—|| ESCOLHA O BOX IDEAL

O primeiro passo é colocar na ponta do lapis tudo

O que quiser guardar. Assim, fica mais facil calcular

o tamanho da sua necessidade. Bateu a duvida? Entre
em contato, nossa equipe é fera no metro quadrado!

ﬁl FACA A SUA RESERVA

Peca o orcamento e reserve o seu box pelo site,

por telefone ou na prépria unidade. A documentacao
necessaria € bastante simples, e nao exige fiador.

O contrato € mensal e flexivel, sem burocracias.



@ TRAGA AS SUAS COISAS

Depois de tudo acertado, basta trazer os seus
pertences e armazena-los no seu quadrado.

Se precisar de ajuda, indicamos transportadoras
parceiras e damos agquela maozinha nos detalhes:
temos caixas e cadeados

a venda na recepcao.

VOLTE QUANDO QUISER

A chave do box é sua: vocé entra e sai a vontade
durante o nosso horario de funcionamento. O acesso
e feito por senha digital tanto na area de carga

e descarga (em seu veiculo) quanto nos corredores
(utilizando carrinhos).




RUA SERRA DE PARACAINA, 64 - CAMBUCI
SAO PAULO | SP - CEP 01522-020
(11) 2892 3737

RUA RODOLFO MIRANDA, 97 - BOM RETIRO
SAO PAULO | 'SP - CEP 01121010
(11) 2373 2005

HORARIO DE FUNCIONAMENTO
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Ministério da Economia
Secretaria Especial de Desburocratizacio, Gestio e Governo Digital

Secretaria de Gestao

Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores - SICAF
Declaracgio
Declaramos para os fins previstos na Lei n* 8.666, de 1993, conforme documentacio registrada no SICAF, que a

situagdo do fornecedor no momento é a seguinte:

Dados do Fornecedor

CNPJ: 25.249.259/0001-00

Razio Social: ABJ PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO IMOBILIARIA S.A.
Nome Fantasia:

Situa¢io do Fornecedor: Credenciado Data de Vencimento do Cadastro: 15/08/2020

Ocorréncias e Impedimentos
Ocorréncia: Nada Consta

Impedimento de Licitar: Nada Consta

Niveis cadastrados:

I - Credenciamento
IT - Habilitacdo Juridica
III - Regularidade Fiscal e Trabalhista Federal

Receita Federal e PGFN Validade: 05/06/2020

FGTS Validade: 25/12/2019

Trabalhista (http://www.tst.jus.br/certidao) Validade: 06/06/2020
IV - Regularidade Fiscal Estadual/Distrital e Municipal

Receita Estadual/Distrital Validade: 05/06/2020

Receita Municipal Validade: 07/03/2020

VI - Qualificagio Econdmico-Financeira
Validade: 31/05/2020

Esta declaragio é uma simples consulta e nio tem efeito legal

Emitido em: 12/12/2019 17:14 1 de 1
CPF: 424.692.778-33 Nome: CAROLINA DE MARCHI DE CARVALHO
Ass:



http://www.tst.jus.br/certidao
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08/12/2019 7038427
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_Hn— PODER JUDICIARIO
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
CERTIDAO ESTADUAL DE DISTRIBUICOES CIVEIS

CERTIDAO N°: 8513599 FOLHA: 1/1

A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada pela internet no site do Tribunal de Justica.

A Diretoria de Servigo Técnico de Informagbes Civeis do(a) Comarca de Séo Paulo -
Capital, no uso de suas atribui¢des legais,

CERTIFICA E DA FE que, pesquisando os registros de distribuices de PEDIDOS DE
FALENCIA, CONCORDATAS, RECUPERACOES JUDICIAIS E EXTRAJUDICIAIS, anteriores a
07/12/2019, verificou NADA CONSTAR como réu/requerido/interessado em nome de; ****rrttkdkiik

ABJ PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO IMOBILIARIA S.A., CNPJ: 25.249.259/0001-00,
Conforme IndlcaQéO Constante do pedldo de Certidéo.**************************************************

Esta certiddo ndo aponta ordinariamente 0s processos em que a pessoa cujo home foi
pesquisado figura como autor (a). Sdo apontados os feitos com situacdo em tramitacdo ja
cadastrados no sistema informatizado referentes a todas as Comarcas/Foros Regionais e Distritais do
Estado de S&o Paulo.

A data de informatizacdo de cada Comarca/Foro pode ser verificada no Comunicado
SPI n° 22/2019.

Esta certiddo considera os feitos distribuidos na 12 Instédncia, mesmo que estejam em
Grau de Recurso.

N&o existe conexdo com qualquer outra base de dados de instituicdo publica ou com a
Receita Federal que verifique a identidade do NOME/RAZAO SOCIAL com o CPF/CNPJ. A
conferéncia dos dados pessoais fornecidos pelo pesquisado é de responsabilidade exclusiva do
destinatario da certidao.

A certiddo em nome de pessoa juridica considera os processos referentes a matriz e as
filiais e podera apontar feitos de homdnimos ndo qualificados com tipos empresariais diferentes do
nome indicado na certiddo (EIRELI, S/C, S/S, EPP, ME, MEI, LTDA).

Esta certiddo s6 tem validade mediante assinatura digital.

Esta certiddo é sem custas.

Sao Paulo, 8 de dezembro de 2019.
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Empresa: ABJ PARTICIPACOES E ADMINISTRAGAO IMOBILIARIA S.A.

0001
C.N.PJ.: 25.249.259/0001-00
Balango encerrado em: 31/12/2018
BALANCO PATRIMONIAL
Descricdo Saldo Atual
ATIVO 6,060.451,51D
ATIVO CIRCULANTE 5.317.951,510
OUTROS CREDITOS 5.317.951,51D
DIVIDENDOS A RECEBER 5.317.951,51D
DIVIDENDOS A RECEBER - CAVIAR AGENCIA DE COMUNIGAQ S.A 580.726,18D
DIVIDENDOS A RECEBER - GRUPO A3 S.A 4,737.225,330
ATIVO NAO-CIRCULANTE 742.500,00D
INVESTIMENTOS 742.500,00D
PARTICIPACOES SOCIETARIAS 742.500,00D
EMPRESAS CONTROLADAS - CAVIAR AGENCIA DE COMUNICACAO LTDA 445,500,000
EMPRESAS CONTROLADAS - A3 MARKETING E EMPRENDIMENTOS PUBLICT 297.000,00D
PASSIVO 6.060.451,51C
PASSIVO CIRCULANTE 733,509,00C
EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS 732.500,00C
EMPRESTIMOS 732.500,00C
EMPRESTIMOS DE SOCIOS 732.500,00C
FORNECEDORES 954,00C
FORNECEDORES 954,00C
FORNECEDORES DIVERSOS NACIONAIS 954,00C
OBRIGACOES TRIBUTARIAS 55,00C
IMPOSTOS E CONTRIBUIGOES A RECOLHER 55,00C
1SS RETIDO A RECOLHER 55,00C
PATRIMONIO LIQUIDO 5.326.942,51C
CAPITAL SOCIAL 10.000,00C
CAPITAL SUBSCRITO 10.000,00C
CAPITAL SOCIAL 10.000,00C
RESERVAS 5.316.942,51C
RESERVAS DE LUCROS 5.316.942,51C
5.052.025,01C
264.917,50C

wm

JOR NA CHAHINE
C SP sob o No. 1SP 257117/0-2
.576.938-24



Empresa: ABJ PARTICIPACOES E ADMINIS

C.N.P.J.: 25.249.259/0001-00

TRAGAO IMOBILIARIA S.A.

Folha:

Numero livro:

DEMONSTRAGCAO DO RESULTADO DO EXERCICIO EM 30/09/2019

RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA

(=) CUSTOS OPERACIONAIS

0,00

CUSTO DOCS ESPACOS (95.000, 00) (85.000,00)
RESULTADO OPERACIONAL BRUTO (85.000,00)
DESPESAS OPERACIONAIS 1.380.447,21
DESPESAS COM PESSOAL

INSS {3.500,00)

PRO-LABORE (17.500C,00) {21.000,00)
TAXAS E CONTRIBUICOES

TFE - TAXA FISCALIZACRO DE ESTABELECIMENTOS (319,78) (319,78)
DESPESAS GERAIS

HONORARIOS ADVOCATICIOS (4.935,00)

HONCRARIOS CONTABEIS (11.964,40)

SERVICOS PRESTADOS POR TERCEIROS (1,106, 00}

REEMBOLSC DE DESPESAS (1.786,00) (19.785,40)
DESPESAS FINANCEIRAS

DESCONTOS CONCEDIDOS (303,51)

IOF (0,08)

JUROS DE MORA (343,93)

MULTAS DE MORA (1.2¢5,93)

DESPESAS BANCARIAS (1.148,08) {3.041,53)

OUTRAS DESPESAS OPERACIONAIS
PERDA NA EQUIVALENCIA PATRIMONIAL

(=) RECEITAS FINANCEIRAS
RENDIMENTC DE APLICAGOES FINANCEIRAS

(434.242,93)

(434.242,93)

1,02 1,02
(~) OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS
RECEITA DE EQUIVALENCIA PATRIMONIAL 1.858.835,83

RESULTADO OPERACIONAL ANTES DO IR E CSLL

RESULTADO ANTES DO IR E CSLL

LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO

1.858.835,83

1.285.447,21

1.285.447,21

1.285.447,21

b

JOR| VA CHAHRINE
DIRETOR Re

CPF: 691.725. CPF: 340.976.938-24

Sistema licenciado para CHAHINE ASSESSORIA CONTABI!, LTDA - M=

no CRC - SP sob o No. 1SP 257117/0-2

0001
0001




29/11/2019 Receita Federal do Brasil

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA
NUMERO DE INSCRIGAO A DATA DE ABERTURA
25.249.258/0001-00 COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUACAO 20/07/2016
MATRIZ CADASTRAL
NOME EMPRESARIAL
ABJ PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO IMOBILIARIA S.A.
TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
il DEMAIS
CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
64.62-0-00 - Holdings de instituicdes nio-financeiras
CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
41.10-7-00 - Incorporagao de empreendimentos imobiliarios
68.10-2-02 - Aluguel de iméveis proprios
73.12-2-00 - Agenciamento de espagos para publicidade, exceto em veiculos de comunicagao
68.10-2-01 - Compra e venda de iméveis proprios
68.22-6-00 - Gestdo e administragao da propriedade imobiliria
CODIGO E DESCRIGCAO DA NATUREZA JURIDICA
205-4 - Sociedade Anénima Fechada
LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
R BALTHAZAR DA VEIGA 634 ANDAR 8 APT 81
CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
04.510-001 VILA NOVA CONCEICAO SAO PAULO SP
ENDERECO ELETRONICO TELEFONE
ALDO.JUNIOR@GRUPOA3.COM.BR 11) 3057-3709
ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
Fkdkk
SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 20/07/2016
MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL
SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL
Fkkkkkdk dedededede ek
Aprovado pela Instrugao Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
Emitido no dia 29/11/2019 as 10:10:38 (data e hora de Brasilia). Pagina: 11

www.receita.fazenda.gov.br/PessoaJuridica/CNPJ/cnpjreva/Cnpjreva_SoIicitacao.asp
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08/12/2019

Certidao Internet

BRASIL Acesso a informacdo Participe Servicos Legislacao

POFM

Receita Federal i -
'@ > N ? CERTIDAO

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA
DA UNIAO

Nome: ABJ PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO IMOBILIARIA S.A.
CNPJ: 25.249.259/0001-00

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
ndo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os 6rgéos e fundos publicos da administragado direta a ele vinculados. Refere-se a situagao do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigcbes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo unico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacdo desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecgos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 23:49:32 do dia 08/12/2019 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 05/06/2020.

Cddigo de controle da certidao: F986.1D5E.B21D.6EF2

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Nova Consulta A= Preparar pagina
—_— para impresziao

servicos.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidao/CndConjuntalnter/EmiteCertidaolnternet.asp?ni=25249259000100&passagens=1&tipo=1

Canais
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http://servicos.receita.fazenda.gov.br/Default.asp
http://servicos.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidao/CndConjuntaInter/InformaNICertidao.asp?tipo=1
javascript:ajuda()
http://brasil.gov.br/
http://brasil.gov.br/barra#acesso-informacao
http://brasil.gov.br/barra#participe
http://www.servicos.gov.br/
http://www.planalto.gov.br/legislacao
http://brasil.gov.br/barra#orgaos-atuacao-canais
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Consulta Regularidade do Empregador

CAILX

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscrigdo:  25.249.259/0001-00
Razdo Social:ABJ PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO IMOBILIARIA S A

Endereco: R PROFESSOR FILADELFO AZEVEDO 644 PARTE / VILA NOVA CONCEICAO
/ SAO PAULO / SP / 04508-011

A Caixa Econdmica Federal, no uso da atribuicdo que |he confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situacao regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servira de prova contra cobranca de
quaisquer débitos referentes a contribuicbes e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigacdes com o FGTS.

Validade:26/11/2019 a 25/12/2019

Certificacdo Nimero: 2019112603455818808621
Informacao obtida em 09/12/2019 14:09:49

A utilizacdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificacgdo de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br

https://consulta-crf.caixa.gov.br/consultacrf/pages/impressao.jsf

m
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PODER JUDI Cl ARI O
JUSTI CA DO TRABALHO

CERTI DAO NEGATI VA DE DEBI TOS TRABALHI STAS

Norme: ABJ PARTI Cl PACCES E ADM NI STRACAO | MOBI LI ARI A S. A

(MATRI Z E FILIAIS) CNPJ: 25.249.259/0001-00
Certidédo n°: 191412869/2019
Expedi ¢cdo: 08/12/2019, as 23:50: 47
Val i dade: 04/06/ 2020 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedi ¢cao.

Certifica-se que ABJ PARTI CI PACOES E ADM NI STRACAO | MOBI LI ARI A S. A
(MATRIZ E FILIAIS), inscrito(a) no CNPJ sob o n°

25.249. 259/ 0001- 00, NAO CONSTA do Banco Nacional de Devedores

Trabal hi st as.

Certidédo emtida combase no art. 642-A da Consolidacdo das Leis do

Trabal ho, acrescentado pela Lei n° 12.440, de 7 de julho de 2011, e

na Resol ugdo Adm nistrativa n® 1470/2011 do Tribunal Superior do

Trabal ho, de 24 de agosto de 2011.

Os dados constantes desta Certiddo sao de responsabili dade dos

Tri bunais do Trabalho e estao atualizados até 2 (dois) dias

anteriores a data da sua expedic¢ao.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a enpresa emrel acao

a todos os seus estabel eci nrentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificacdo de sua

autentici dade no portal do Tribunal Superior do Trabal ho na

Internet (http://www. tst.jus.br).

Certidao emtida gratuitanente.

| NFORMACAO | MPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabal histas constam os dados
necessarios a identificacdo das pessoas naturais e juridicas
i nadi npl entes perante a Justica do Trabal ho quanto as obri gacfes
est abel eci das em sentenca condenat6ria transitada em jul gado ou em
acordos judiciais trabal histas, inclusive no concernente aos
recol hi mentos previdenciarios, a honoréarios, a custas, a
enol unentos ou a recol hi nentos determ nados em | ei; ou decorrentes
de execucao de acordos firnmados perante o Mnistério Publico do
Trabal ho ou Conmi ssdo de Conciliacado Prévia.

Divi das e sugestdes: cndt@st.jus. br



PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

Procuradoria da Divida Ativa

Certidao Negativa de Débitos Tributéarios
da
Divida Ativa do Estado de S&o Paulo

CNPJ Base: 25.249.259

Ressalvado o direito de a Fazenda do Estado de S&o Paulo cobrar ou inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade da pessoa juridica/fisica acima identificada que vierem a ser apuradas, é certificado que:

ndo constam débitos inscritos em Divida Ativa de responsabilidade do Interessado(a).

Tratando-se de CRDA emitida para pessoa juridica, a pesquisa na base de dados é feita por meio do CNPJ Base,
de modo que a certiddo negativa abrange todos os estabelecimentos do contribuinte, cuja raiz do CNPJ seja
aquela acima informada.

Certid@o n° 24499127 Folhaldel
Data e hora da emissao 08/12/2019 23:50:03 (hora de Brasilia)
Validade 30 (TRINTA) dias, contados da emissao.

Certiddo emitida nos termos da Resolugdo Conjunta SF-PGE n° 2, de 9 de maio de 2013.

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificacdo de sua autenticidade no sitio
http://www.dividaativa.pge.sp.gov.br



GOVERNQ DO ESTADO DE SAQ PAULO
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAC PAULD

CERTIDAO SIMPLIFICADA

-’1’! y
JUCESP

Ants Comnereand o
st de Sdo Py

CERTIFICAMOS QUE AS INFORMAGOES ABAIXO CONSTAM DOS DOCUMENTOS ARQUIVADOS NESTA JUNTA COMERCIAL E SAO VIGENTES

NA DATA DE SUA EXPEDIGAO

SE HOUVER ARQUIVAMENTOS POSTERIORES. ESTA CERTIDAO PERDERA SUA VALIDADE.

A AUTENTICIDADE DESTA CERTIDAQ E A EXISTENCIA DE ARQUIVAMENTOS POSTERIORES, SE HOUVER. PODERAO SER CONSULTADAS NO
SITE WWW.JUCESPONLINE. SF GOV BR. MEDIANTE O CODIGO DE AUTENTICIDADE INFORMADO AO FINAL DO DOCUMENTO

NHE REGISTHOD OATA 06 CONSTITUIGAD NICK OAS ATIVIDADES PRA2O CE &mN’,‘lO

35300493516 20/07/2018 20/06/2016 PRAZC INDETERMINADO

NOME CONERCEAL TIFO Ao

ABJ PARTICIPACOES E ADMINISTRACAD IMOBILIARIA S.A. SOCIEDADE POR ACOES
GNPy ENCEREGD NUMERD COMPLEMENTO
25,249, 258/0001-00 RUA BALTHAZAR DA VEIGA 634 8 AND CJ 81
BAkAD qu.\wclho uF cEP MOEDA VAL OR CAPIT AL
VILA NOVA CONCEICAQ ISAo PAULO sP 04510-001 RS 10.000,00
HOLDINGS DE INSTITUIGCOES NAO-FINANCEIRAS

INCORPORAGAQ DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

ALUGUEL DE IMOVEIS PROPRIOS

AGENCIAMENTO DE ESPACOS PARA PUBLICIDADE, EXCETO EM VEICULOS DE COMUNICAGAO

COMPRA E VENDA DE IMOVEIS PROPRIOS

EXISTEM OUTRAS ATIVIDADES

NOVE

ALDO JOSE DE CASTRO BRAGA JUNICR

ENDERECD NUMERO COMPMLENENTO

RUA AFONSO BRAZ 25 APTO 141

SAARG MNICIPID UF CEM AG

VILA NOVA CONCEICAQ SAD PAULO SP 04511-010 M5215727
CPF CARGO QUENTIDADE DOTARS
691.725.601-34 DIRETOR PRESIDENTE

DATA NMERD

06/11/201¢  |579.593/19-8

SOCIAL;

ARQUIVAMENTO DE A G.E., DATADA DE: 01/08/201¢, DISCUTIR E APROVAR: (I) MUDANCA NO ENDERECO DA SEDE SOCIAL DO
COMPANHIA (Il) MUDANCA NO TEXTO DO ARTIGO 2 DO ESTATUTO SCCIAL; (IIl) APROVAR O NOVO TEXTO DO ESTATUTO

SP, CEP 04510-001. CONFORME A.G.E., DATADA DE: 01/08/2019.

ENDERECC DA SEDE ALTERADO PARA RUA BALTHAZAR DA VEIGA. 634, 8 AND CJ 81, VILA NOVA CONCEICAO, SAO PAULO -

CONSOLIDAGAO CONTHATUAL DA MATRIZ.

Documento Gratuito
Proibida a Comercializagdo

Pagina 1 de 2



FIM DAS INFORMACOES PARA NIRE: 35300493516
DATA DA ULTIMA ATUALIZACAD DA BASE DE DADCS: 17/42/2018

s, - 3 . Candan Simpiticaca emitida para LUCK) DA COSTA CARMD TERAA BARTH ' 33067634800 Documenia cenicacs
M W g e 'aad Pof GISELA SIMIEMA GESCHIN, Sedretana Getal ca Jucasp A Junta Comencial do Estade de $&0 Pauin. garante 3
m > Sighialnenty auserticidace desta HOCUMEATD Juanas Weualizado Grataments N0 portal www UCesPONTNE Sp.Gov.bY $00 0 PIMEa de

avtentcdade 127770450, quana-fera 18 de dazemben da 201045 11:48.08

Documento Gratuito Pagina2de 2
Proibida a Comercializagéo
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Prefeitura do Municipio de S&o Paulo

Secretaria Municipal de Financas

Departamento de Arrecadacéo e Cobranga

FDC - Ficha de dados cadastrais

Cadastro de Contribuintes Mobiliarios-CCM

CNPJ: 25.249.259/0001-00

C.C.M: 5.520.238-1

Contribuinte

Pessoa Juridica

Tipo de unidade

: ABJ PARTICIPAGOES E ADMINISTRAGAO IMOBILIARIA

S.A.

: Comum

: Produtiva

Endereco : R BALTHAZAR DA VEIGA 00634 CJ 81
Bairro : Vila Nova Conceigdo
CEP : 04510-001
Telefone :(11) 3057-3709
Inicio de Funcionamento :20/07/2016
Data de Inscricéo :26/07/2016
CCM Centralizador : Ndo consta
Tipo de Endereco : Comercial
Nro. do Contribuinte de IPTU :041.002.0572-4
Ultima Atualizacdo Cadastral :03/12/2019
CNAE

Cédigo Descricao Tipo Data Inicio
4110-7/00 Incorporacédo de empreendimentos imobiliarios Secundario 20/12/2018
6462-0/00 Holdings de instituicdes ndo-financeiras Principal 24/02/2017
6810-2/01 Compra e venda de iméveis préprios Secundario 20/12/2018
6810-2/02 Aluguel de iméveis proprios Secundario 20/12/2018
6822-6/00 Gestdo e administracéo da propriedade imobiliaria Secundario 20/12/2018
7312-2/00 Agenciamento de espacos para publicidade, exceto em Secundario 20/12/2018

veiculos de comunicacéo




Prefeitura do Municipio de S&o Paulo

Secretaria Municipal de Financas

Departamento de Arrecadacéo e Cobranga

FDC - Ficha de dados cadastrais
Cadastro de Contribuintes Mobiliarios-CCM

CNPJ: 25.249.259/0001-00

C.C.M: 5.520.238-1

Cadigo(s) detributo(s)
Cadigo Data de Inicio Tributo Aliquota do Imposto Qtd.Andncios
1023 20/12/2018 ISS 5
2498 20/12/2018 ISS 29
3212 20/12/2018 ISS 5
6394 20/12/2018 ISS 5
30406 20/12/2018 TFE -

Expedida em 18/12/2019 via Internet com base na Portaria SF n° 018/2004, de 25 de margo de 2004.

A Ficha de Dados Cadastrais (FDC) tem os mesmos efeitos da Declaragédo Cadastral, informando a condic¢éo
cadastral mobilidria do contribuinte perante a municipalidade (ativo ou cancelado), além de outros dados
cadastrados no 6rgéo fiscal emissor do presente documento, sendo valida por 3 meses a contar da data de
emisséo.

Cddigo para verificagdo de autenticidade: Jd75CmYn
Data de validade: 18/03/2020

2de?2



Secretaria da Fazenda e Planejamento do Estado
de S&o Paulo

Débitos Tributarios N&o Inscritos na Divida Ativa do Estado de Sdo Paulo

CNPJ / IE: 25.249.259/0001-00

Ressalvado o direito da Secretaria da Fazenda e Planejamento do Estado de Sao
Paulo de apurar débitos de responsabilidade da pessoa juridica acima
identificada, é certificado que ndo constam débitos declarados ou apurados
pendentes de inscricao na Divida Ativa de responsabilidade do estabelecimento
matriz/filial acima identificado.

Certidao n° 19120042460-22
Data e hora da emiss&o 08/12/2019 23:50:27
Validade 6 (seis) meses, contados da data de sua expedigao.

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

A aceitacdo desta certidao esta condicionada a verificacdo de sua autenticidade no sitio
www.pfe.fazenda.sp.gov.br

Folhalde1l



PR_EFITRA DE
SAO PAULO

FAZENDA
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

Certiddo Conjunta de Débitos de Tributos Mobiliarios

Certiddao NUmero: 0819525 - 2019

CPF/CNPJ Raiz: 25.249.259/

Contribuinte: ABJ PARTICIPAGOES E ADMINISTRAGAO IMOBILIARIA S.A.
Liberagao: 08/12/2019

Validade: 07/03/2020

Tributos Abrangidos: Imposto Sobre Servigos - ISS

Taxa de Fiscalizagdo de Localizacéo Instalagéo e Funcionamento

Taxa de Fiscalizagdo de Anuncio - TFA

Taxa de Fiscalizagéo de Estabelecimento - TFE

Taxa de Residuos Sélidos de Servigos de Saude - TRSS (incidéncia a partir de Jan/2011)

Imposto Sobre Transmisséo de Bens Iméveis=iTBI

Unidades Tributarias:

CCM 5.520.238-1- Inicio atv :20/07/2016 (R BALTHAZAR DA VEIGA, 00634 - CEP: 04510-001 )

Ressalvado o direito de a Fazenda Municipal cebrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade do sujeito passivo
que vierem a ser apuradas ou que se verifiguem a qualquer tempo, inclusive em relagéo ao periodo contido neste
documento, relativas a tributos administrados pela Secretaria Municipal da Fazenda e a inscrigbes em Divida Ativa
Municipal, junto a Procuradoria‘Geral do Municipio é certificado que a Situagéo Fiscal do Contribuinte supra, referente
aos créditos tributarios inscritos e nao.inscritos na Divida Ativa abrangidos por esta certiddo, até a presente data é:
REGULAR.

A aceitacdo desta certiddo esté condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, no endereco
http://lwww.prefeitura.sp.gov:br/cidade/secretarias/fazenda/.
Qualquer rasura invalidara este documento.

Certiddo expedida com base na Portaria Conjunta SF/PGM n° 4, de 12 de abril de 2017, Instru¢cdo Normativa SF/SUREM n° 3, de 6 de abril de 2015,
Decreto 50.691, de 29 de junho de 2009, Decreto 51.714, de 13 de agosto de 2010 e Portaria SF n° 268, de 11 de outubro de 2019.

Certidao emitida as 23:51:49 horas do dia 08/12/2019 (hora e data de Brasilia).
Cédigo de Autenticidade: 915780F8

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada na pagina da Secretaria Municipal da Fazenda http://www.prefeitura.sp.gov.br/sf




