TERMO DE REFERENCIA

“CONCESSAO DE USO DE AREA DESTINADA A CENTRO DE
TREINAMENTO E FORMACAO DE PILOTOS E HANGARAGEM DF.
AERONAVES PROPRIAS, DE ASSOCIADOS E/OU DE TERCEIROS,
COM POSSIBILIDADE DE MANUTENCAO DE AERONAVES FE
COMERCIALIZACAO DE PECAS E COMPONENTES AVIONICOS
BEM COMO DE ARTIGOS PARA AERONAUTAS, LOCALIZADA NO
AEROPORTO CAMPO DE MARTE/SP.”
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ERD PO

DAS DEFINICOES

1l

g

1.3
1.4

1.5
1.6
1.7

ADIUDICATARIO: licitante vencedor do certame licitatdrio;

CONCEDENTE: INFRAERO, titular da drea, signatdria do instrumento
contratwal;

CONCESSIONARIO: pessoa juridica signatéria de contrato com a INFRAERO:

CONTRATO DE CONCESSAO DE USO DE AREA: contrato comercial pelo
qual a INFRAERO concede & pessoa juridica de direito publico ou privada o uso
de uma drea, de facilidades e/ ou de equipamentos, para que explore segundo sua
destinaclo especifica,

INFRAERO: Empresa Brasileira de Infracstrutura Aeroportudria;
LICITANTE; pessoa juridica habilitada para participar do processo licitatdrio:

SBMT: sigla do Aeroporto de Campo de Marte.

DA FINALIDADE

21

Este Termo de Referéncia destina-s¢ 4 descriclio de requisitos minimos para a
concessdo de uso de drea, objeto da licitagio em pauta, nfio cabendo ao licitante!
CONCESSIONARIO alegar desconhecimento sobre este documento, sob
nenhuma hipdiese.

Este Termo de Referéncia € anexo e parte insepardvel do respectivo edital de
licitagdo e do Termo de Contralo, independentemente de transcrigho total ou
parcial de seu conteddo, devendo suas disposigies ser observadas e cumpridas
pelo CONCESSIONARIO, durante toda a vigéneia contratual.

DO OBJETO

3.1

“Concessdo de uso de drea destinada a centro de treinamento e formagdo de pilotos
¢ hangaragem de aeronaves proprias, de associados, efou de ferceires, com
possibilidade de manutengio de asronoves e comercializagiio de pegas e
componenies avibnicos bem como de artigos para aeronautss, localizada no
Aeroporto Campo de Marte/SP.”

DA METRAGEM, LOCALIZACAO E UTILIZACAO DA AREA
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O Empresa Brasileirn de Infraestrtusa Aeropoctudria
g Agroporty Campo de Marte — SEMT
Creréncia de Megbeins Comercias — MTNC

4.1 A auvidade sera realizada na drea com total de 6.943,600 m? {seis mil novecentos
€ quarenta e trés metros quadrados e sessenta decimetros quadrados), localizada
no Setor E — Lotes 8 do Acroporte Campo de Marte, conforme croqui anexo,

sendo:

»  AFE-EX (Area Fdificada Externa) com 1.965,10 m? ( mil novecentos e sessenta
e cinco metros quadrados e dez decimetros quadrados).

* ANE (Area Nao Edificada) com 4.978,50 m* (quatro mil novecentos e setenta
¢ oito metros quadrados e cinguenta decimetros quadrados).

A CONCEDENTE vedard a seu critério a prestagio de servigos, venda ou
exposigao de produtos considerados inedequados ou ndo condizentes com o objeto
licitado.

e
ta

43 A Area serd entregue nas condigdes que se encontra, cabendo a0 Concessiondrio
arcar com o onus de adequéi-la ao seu uso e manié-la ém ordem e boas condiglies
de conservaglo.

44 A guarda e seguranga da area serd de responsabilidade do CONCESSIONARIO,
ndo cabendo 4 CONCEDENTE qualquer obrigatoriedade quanto ao ressarcimento
por roubos, furtos ou danos.

4.5 A atividade de Hangaragem de aeronaves de terceiros & caracterizada como
atividade comereial ¢ s6 podera ser desenvolvida por Pessoa Juridica que tenha
atividade compativel em seu Contrato/Estatuto Social:

4.6 A dren encontra-se ocupada e o contrato somente serd assinado com o vencedor
do novo processo de concessio, apos a desocupagio do hangar;

DO PRAZO CONTRATUAL

31 O prazo de vigéncia contratual sera de 24 (vinte e quatro) meses.

DO PRECO

6.1  Os valores estimados para o objeto desta licitag@io e o percentual a ser aplicado
sobre o faturamento bruto mensal auferido correspondem a:

6.1.1 Pre¢o Mensal: corresponderd 20 minimo ofertado  pelo  licitante
adjudicatdrio na proposta, e ndo podera ser inferior a RS 30.000,00 (trinta
mil réais)

6.1.2 Adicional de Prego Fixo: RS :.:ITT.IBE]I,{I'{I {sete mil e duzent is).
/
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n Empresa Brasileira de Infraestritura Aproporisiria
g Aeroporto Camps de Marte — SBMT
Geréncia de Negdcios Comercias — MTNC

615 Preco Global: 727.200,00 (setecentos e vinte e sete mil e duzentos reais).

614 Percentual a ser aplicado sobre o faturamento bruto da prestagho de servigo
de Hangaragem de Agronaves de Terceiros: 10% (dez por centol.

6.1.5 0O percentual indicado no subitem 6.1.4, incidird somente sobre o
faturamento bruto da prestagdo de servigo de Hangaragem de Asronaves
de Terceires.

6.1.5.1 O valor obtido, mensalmente, da aplicaglio deste percentual, sera
cobrade, juntamente, com o Prego Mensal.

6.1.6 Prevalecerd para efeito de cdleulo do valor a ser pago mensalmente pelo
Concessionario. no decorrer do contrato, a soma dos doeis valores
actabelecidos nos subitens 6.1.1 € 6.1.4, sem prejuizo sos demais valores
previstos no Termo de Contrato que scjam devidos pela utilizagdo da drea.

DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

7.1  As especificidades da drea constam no anexo deste Termo de Referéneia,
intitulade Situaciio Fisica de Area:

7.2 O concessiondro terd dircito a isengdo de até 44 {quarenta & quatro) Vagas para
estacionamento de automdveis de pequeno € médio porte, dentro da drea de
concessdo, conforme croqui onenfativo anexo.

73 A administragio do estacionamento de veleulos no sitio seroportudrio € de
competéncia da Infraero, a qual poderd a seu critério explorar organicamente,
ou por meio de empresa contratada ou ainda empresa concessiondria. Cabers ans
concessiondrios e usudrios do Aeroporto adequarem-se 4 metodologia de acesso
4s vapas que forem determinadas pela INFRAERO,

74  Considerando possiveis obras de reforma, ampliagiio ou mudanga de leiaute da
edificapfio, poderd haver alteragfo no quantitativo de vagas isenlas previstas no
subitem 7.2 deste termo, desde que devidamente revisto e autonzado pela
INFRAERD, a qual considerard os padries ABNT para dimensionamento das
mesmas. levando-se em consideragfio ainde: o conforto, rota de fuga, aprovagio
do Corpo de Bombeiros por meio da expedigio do AVCEH, e demais
instrumentos legais para analise.

DAS OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO

8.1 Além das constantes no capitulo TV {guatro) das Condighes Gerats do Conftrato de
Coneessio de Area, constituem obri es do CONCESSIONARIO:
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HA Empresa Brasileim de Infraestrutura Aeroporudria

Aeroporio Campo de Marte - SBMT
ROPORT .
; G Geréneia de Negocios Comercias - MTNC

8.1.1 Havendo necessidade de autorizagio/licenca de algum drglio (Municipal,
Estadual ou Federal), o CONCESSIONARIO deverd providenciar sua
legalizaclio, antes do inicio de suas atividades.

8.1.2 Manter a atividade funcionando, exclusivamente, dentre da drea
concedida:

8.1.3 Todos os profissionais que trabalhario na drea, deverfio manter uma
postura adequada a garantir a boa imagem das atividades.

814 A guarda e seguranga da drea serfio de responsabilidade do
CONCESSIONARIO a partir da assinatura do contrate. nio cabenda a
ele qualquer ressarcimento por furtos ou danos,

8.1.5 O CONCESSIONARIO devers realizar licenciamento ambiental
especifico de sua atividade.

8.1.6 Providenciar as adequagdes que se fazem necessdrias ao funcionamento da
atividade a que se destinam a drea do objeto deste contrato, observando os
procedimentos estabelecidos neste Termo de Referéneia e, no Edital e seus
ANEXOS,

8.1.7 O CONCESSIONARIO fica submetido ao cumprimento ineondicional das
disposiglies emanadas pelas Autarquias, Instituigdes, Orplos Municipais,
Estaduais e Federais, bem como de organismos Internacionais. isentando
a CONCEDENTE de qualquer sangdo decorrente de qualquer infraciio

perante dqueles.

E.1.8 Propiciar a CONCEDENTE, os meios necessarios, facilidades e
instrumentos para que a mesma possa realizar a fiscalizagio local que lhe

compete.

819 Quando da realizaglio de obras civis, 0 CONCESSIONARIO devers
providenciar o transporte € a correta destinagio dos residuos de construgio
civil gerado no local, Nio serd permitido depdsite destes residuos dentro

da drea patrimonial do Aeroporto.

8.1.10 Apresentar o Cerificade de Homologacdo / Autorizagio de
Funcionamento expedido pela Agéncia Nacional da Aviagio Civil —
ANAC, juntamente com a publicagdo da outorga vigenie no Didrio da
Unido — DOL, caso seja exigéncia para a atividade a ser desenvolvida,

8.1.11 Manter vigente, durante a vigéncia deste Contrato, a Qutorga publicada

no Didro Oficial da Unifio — DOU, expedida pela Agéncia Nacional da
Aviagdo Civil - ANAC, dos sﬂn'i;m realizados na drea concedida.
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I AEHO Empresa Brasileira de Infraestrotura Asropormusria
Agrpporto Campo de Mame — SBMT
AEROVFORTOS Geréncia de Megocios Comercms — MTNC

% 112 Providenciar a emissio de crachis de identificaghio dos seus empregados
orginicos e terceirizados, junto 4 CONCEDENTE;

§.1.13 Providenciar que todos os scus empregados orginicos e terceirizados
facam os cursos relacionados & Seguranga Operacional da Aviagdo, bem
come as atualizacdes pertinentes, junte 8 CONCEDENTE.

R.1.14 Cabers ao CONCESSIONARIO manter a limpeza da drea, dando solugio
adequada a retirada de lixo, que sera descartade em local apropriado.

%.1.15 Em consondncia ¢om a legislagio ambiental em todas as suas questies,
0 CONCESSIONARIO deverd realizar servigos de lavagem ¢
manutengio preventiva efou corretiva de equipamentos em espago
devidamente adequado para esse fim, observando o correto descarte ou
tratamento de liquidos contaminados por substincias poluentes (Gleo,
combustivel, graxa, dentre outros).

9 DAS ADEQUACOES DA(S) AREA(S)

2.1

0.2

9,

9.3

9.4

As adequacdes que forem realizadas na drea em concessdo, penmanentes ou ndo,
serio consideradas de interesse fnico ¢ exclusivo do CONCESSIONARIO, razdo
pela qual n¥o caberd abatimento em valores de aluguel, nem revisdo de prazo de
contrato,

Na ocasifio de intervenglo para adequagio do pdtio e demais estruturas auxiliares
(drenagemy/sinalizacdo), deverio ser apresentados os projetos de drenagem.
sinalizaglio e recuperagdo do pavimento, cuja drea estd descrita no anexo
“Situachio Fisica para Concesslio de Espagos Comerciais™;

Elaboragdo de  projetos ¢  execugdo de obras caso necessirio, ©
CONCESSIONARIO deveri segnir as oricntagses e especificagfies constantes do
“Caderne Técnico de Encargos”, elaborado pela drea de Engenharia da

[NFRAERO, gue segue anexo ao Edital de liettagho.

A drea objeto da presenté licilagdo serd entregue ao CONCESSIONARIO nas
condigdies que se encontra, As adequagies necessdrias 3 exploragio do ramo de
atividade objeto desta licitagio deverfio ser submetides 4 aprovagio da
INFRAERO, comendo as  despesas  decorrentes por  comta  do
CONCESSIONARIO.

Quando da realizagio de obras civis, o CONCESSIONARIO devera providenciar
o transporte @ 4 correta destinagdo dos residuos de construgdo civil gerados no
local, nfio sendo permitido depdsito destes residuos dentro da area patrimonial do

Actoporto.
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I HAE O Empresa Brasileira de Infracstrusurs Arroporiuiria
AEROPORTOSs ASroporo Campo de Marte — SBMT

Leréncia de Negacios Comercias — MTNC

9.5  Serd necessaria a avaliacdo de eventug) ind}viduﬂiza-:&u das mstalacdes elétricas,
hidriulicas, de combate a incéndio, devido 4 OCUpagic anterior desta drca e das
dreas adjacentes PeTiencerem & um mesmo concessiondrio,

10 DA EXPLORACAO DA ATIVIDADE

10.1 Pama o desenvolvimento da {s) atividades) abieto deste Termo de Referéncia, o
Concessionirio podera utilizar a drea licitada exclusivamente Para as alividades
Previstas no objeto descrito no item 3 deste Termo de Referéneia,

2 O nio cumprimento do estabelecido nog subitens precedentes poderd ensejar a
rescizio do contraen.

11 DAS DISPOSICOES FINALS

111 Para visita ao local dy concessdio de uso de Area, a licitants deverd procurar a
Coordenagiio de Negocios Comercigis dg Aeroporto de Camipo de Marte, das
U900 &s 1 ThDO & das [4hig a5 16h00, de 27 3 6.2 feira, por meio do telefope n.°
(11) 2223-3727 on 2223-3701 oy 2223-3703.

1.3 As demais especificaches e condigdes acordadas encontram-se espécificadas nos
seguintes documentos:

.31 SITUACAD  Fisica PARA CONCESSAC DE ESPACOS
COMERCIAS;

10.3.2 CROQUI ORIENTATIVO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO.

033 CROQUIDE Loca LIZACAO DE AREA
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