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A EDITAL DA
CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° 004/DALC/SBBR/2010

A Empresa Brasileira de Infra-Estrutura Aeroportuaria - INFRAERO,

representada pela Comissdo de Licitacdo constituida pelo Ato Administrativo n°
1971/DALC(LCLI)/2010, aqui também designada simplesmente COMISSAQ, tendo em vista o que
consta do Processo PEC n° 20749, torna publica, para conhecimento dos interessados, a abertura de
licitagdo, na modalidade de CONCORRENCIA INTERNACIONAL, destinada a concessio de uso
de area do objeto citado no subitem 1.1 deste Edital.

1. DO OBJETO E DISPONIBILIZACAO DO EDITAL

1.1.

1.2.

1.3.

O objeto da presente CONCORRENCIA INTERNACIONAL é a CONCESSAO DE
USO DE AREAS DESTINADAS A IMPLANTACAO DAS ATIVIDADES
COMERCIAIS VINCULADAS AO RAMO DE CENTRO DE HOSPEDAGEM NO
AEROPORTO  INTERNACIONAL JUSCELINO KUBITSCHEK, EM
BRASILIA/DF, SENDO:

1.1.1 Areal — 7,5 m2 (sete virgula cingiienta metros quadrados) localizado na area
n°® 24 do Desembarque do Terminal de Passageiros, destinada, Unica e
exclusivamente a atividade de recepcdo e reserva dos hdspedes do hotel,
ambas localizadas no Aeroporto Internacional Presidente Juscelino
Kubitschek, em Brasilia — DF; e

1.1.2 Area 2 — 3.306,58 m2 (irés mil trezentos e seis e cinqiienta e oito) metros
quadrados de area externa ndo edificada destinada, Unica e exclusivamente, a
construcao e exploracdo comercial de um centro de hospedagem.

Todas as areas estdo identificadas no croqui anexo IV-C deste Edital;
SITUACAO FISICA DAS AREAS E PARAMETROS PARA EDIFICACAO
1.3.1. SITUACAO FISICA DAS AREAS:

1.3.1.1. O lote destinado ao Empreendimento esta situado no setor
destinado as concessionarias ocupando o lote 2, constituindo
uma area total de 3.306,58 m2 (trés mil, trezentos e seis, virgula
cinquenta e oito metros quadrados;

13.1.2. Cabera a0 CONCESSIONARIO executar, as suas expensas e
sob sua responsabilidade, a adequacgéo da(s) area(s), bem como
instalar 0s equipamentos necessarios ao funcionamento das
atividades objeto da presente licitacdo.

1.3.1.3.  As Areas sero entregues a licitante vencedora nas condicbes em
que se encontram para execucdo do projeto conforme obrigacoes
previstas neste edital e seus Anexos;
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1.4.

1.3.2.

1.3.1.3.1 Taxa de Ocupacdo maxima do lote: 50% (cinquenta
por cento) — 1.653,29 m? (hum mil seiscentos e
cinqlenta e trés virgula vinte e nove metros
quadrados);

1.3.1.4.2 AREAS MAXIMAS EDIFICAVEIS

a) Deverdo ser respeitadas as condicbes e
informacOes estabelecidas no Termo de
Referéncia e seus anexos (anexo IV e anexos
IV-A a IV-D);

O CONCESSIONARIO se obriga a submeter o projeto de adequagio das
areas a aprovacdo da INFRAERO, dentro do seu padrdo de desenhos, 0s
quais deverdo ser entregues em originais, logo apds a respectiva aprovacéo,
devidamente assinados pelos respectivos técnicos com seus registros do
CREA e ART.

UTILIZACAO DA AREA

1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

1.4.4.

Concessdo de uso de areas destinadas a implantacdo das atividades
comerciais vinculadas ao ramo de centro de hospedagem, sendo uma &rea
(Area 1) de 7,5m? destinada a balcio de recepcdo e reserva de hospedes e
outra (Area 2) de 3.306,58m? destinada a construgio e exploragdo comercial
de hotel no Aeroporto Internacional Juscelino Kubitschek, em Brasilia - DF,
conforme especificacdes detalhadas pela INFRAERO.

O empreendimento devera, obrigatoriamente, ser construido de forma que
0s ambientes, sistemas componentes e servi¢cos de atendimento aos clientes
atendam no minimo a todos os requisitos exigidos para sua classificacdo na

categoria de Hotel “Econdmico”, conforme Deliberagdo Normativa MTur n°
429, de 23 de abril de 2002.

Poderdo ser oferecidas aos usuarios as opc¢des de hospedagem de curta
permanéncia, Day Use e Fast Sleep.

Em complemento ao objeto deste contrato, o Concessionario podera
contemplar, dentre outros inerentes a atividade de hotelaria, os seguintes
servigos no hotel:

1.4.4.1. Café da manha incluido na Diéria;

1.4.4.2. Room Sevice 24 horas;

1.4.4.3. Sauna;
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14.4.4.

14.4.5.

1.4.4.6.

1.44.7.

1.4.4.8.

1.4.4.9.

1.4.4.10.

1.4.4.11.

Fitness Center;
Lavanderia 24 horas;
Busines Center;

Sala de Reunides;

Estacionamento para clientes;

Translado do Hotel para o Aeroporto;

Internet Wireless gratuita;

TV a cabo.

1.4.5. O empreendimento podera oferecer as seguintes atividades complementares
ao objeto deste contrato:

145.1.

1.45.2.

1.453.

1.45.4.

145.5.

1.4.5.6.

145.7.

Loja de conveniéncia/souvenir;
Banca de revista;

Lan house;

Joalheria;

Agéncia de viagens;

Agéncia de cambio;

Restaurante(s), Bar(es), Lanchonete(s).

1.4.6. Para fins de atendimento ao item 1.4.5, o concessionario podera utilizar até
10% (dez por cento) do total da area 1 — edificavel, para desenvolvimento
das atividades complementares.

1.4.7. Considerando a possibilidade de modificacdo dos servigos prestados pela
atividade hoteleira, o item 1.4.5 podera ser agregado de novas atividades
desde que previamente autorizado pela INFRAERO, mediante Termo
Aditivo. O empreendimento sera de grande porte e de longo periodo,
portanto podera haver a necessidade de avaliar novas opcdes de servicos e
produtos para fins de atender a evolugédo do mercado de hotelaria, bem

como proporcionar o atendimento aos hospedes/usuérios do Hotel.

O Edital e seus Anexos poderdo ser retirados na Geréncia de LicitacGes da
INFRAERO, localizada no SCS, Quadra 03, Bloco “A”, Lotes17/18, Edificio Oscar
Alvarenga I e II, 2° andar, Entrada “A”, em Brasilia/DF, de 2* a 6 feira (dias tteis),
das 8:00 as 11:30 e das 13:30 as 17:00 horas, mediante apresentagédo do comprovante
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de Depdsito Identificado (CNPJ/CPF do depositante), no valor de R$ 50,00 (vinte
reais), junto ao Banco do Brasil S/A, agéncia 3307-3, conta corrente n° 420.968-0, ou
retirado, sem oOnus, no site de licitagdbes da INFRAERO, no endereco,
http://www.infraero.gov.br/portal _licitacao/.

DA DATA, HORARIO E LOCAL DA LICITACAO

2.1.

2.2.

No dia 15 de setembro de 2010 as 09:00 horas, no Auditério da Superintendéncia
de Licitacdes e Contratos da INFRAERO, Julio César do Nascimento Mendes, SCS
Quadra 03, Bl. “A”, Lotes 17/18, Entrada “B”, Ed. Oscar Alvarenga I e II — 1°
Subsolo, em Brasilia/DF, a empresa interessada fara entrega da DOCUMENTACAO
DE HABILITACAO e de sua PROPOSTA COMERCIAL a COMISSAO, que estara
reunida para esta finalidade, podendo, ainda, encaminhéa-los previamente a Comissao
de Licitagdo, respeitando-se o horéario e a data estabelecidos neste subitem;

Se, na data indicada no subitem anterior, ndo houver expediente na INFRAERO, a
abertura da licitacdo fica transferida para o primeiro dia Util seguinte, observado o
mesmo local e horério.

DO FUNDAMENTO LEGAL E TIPO DE LICITACAO

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

A presente CONCORRENCIA reger-se-4 pelo disposto neste Edital e em seus
Anexos, e seguintes mandamentos legais: Decreto-lei n° 9.760/46, Lei n° 5.332/67,
Lei n° 6.009/73, Lei n° 7.565/86, Resolucdo n° 113/2009 da ANAC, de 22/09/2009,
Lei Complementar n° 123, de 14 de dezembro de 2006, Decreto n° 6.204, de 05 de
setembro de 2007, Resolucdo da ANAC n° 116, de 20 de outubro de 2009, Portaria
Normativa n°® 935/MD, de 26 de junho de 2009, Portaria Normativa n® 357/MD, de
05 de marco de 2010, no que couber, pelas Normas e Procedimentos do Regulamento
de Licitagbes e Contratos da INFRAERO, doravante denominado simplesmente
REGULAMENTO, publicado no D.O.U. do dia 29 de junho de 2009, Secdo |,
paginas de n°® 54 a 66; sujeitando-se, no que couber, as disposicGes da Lei n°
8.666/93, de 21 de junho de 1993 e alteracdes posteriores;

Tipo de licitacdo: MAIOR OFERTA;
Regime de Contratacdo: PRECO GLOBAL;

Critério de Julgamento: MAIOR PRECO GLOBAL.

DA PARTICIPACAO

4.1.

Respeitadas as demais condi¢cOes normativas e as constantes deste Edital e seus
Anexos, podera participar desta licitagao:

a) qualquer empresa do ramo de atividade compativel com o objeto da licitacdo,
nacional ou estrangeira, e que atenda as exigéncias deste Edital e seus Anexos;
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b)

consorcio de empresas:

b.1)

b.2)

b.3)

b.4)

b.5)

b.6)

b.7)

b.8)

sera permitido o consércio de empresas nacionais e estrangeiras,
observadas as disposicOes legais aplicaveis que atendam as condic¢des
previstas do Art. 52 do REGULAMENTO e aquelas estabelecidas neste
Edital e seus Anexos;

a empresa ou consércio deverd assumir inteira responsabilidade pela
existéncia de fatos que possam impedir sua habilitacdo na presente
licitacdo e, ainda, pela autenticidade de todos os documentos que forem
apresentados;

as consorciadas deverdo apresentar, além dos demais documentos
exigidos neste Edital, compromisso de constituicdo do consorcio, por
escritura publica ou documento particular registrado em Cartério de
Registro de Titulos e Documentos, discriminando a empresa lider, o que,
obrigatoriamente, caberd a empresa brasileira, consoante prevé o § 1° do
art. 33 da Lei 8.666/93, estabelecendo responsabilidade solidaria dos
integrantes pelos atos praticados nas fases de licitacdo e de execucdo do
contrato, conforme prevé o inciso V do dispositivo supracitado;

0 prazo de duragdo do consorcio deve, no minimo, coincidir com o prazo
de vigéncia do contrato;

as consorciadas deverdo apresentar compromisso de que n&o alterardo a
constituicdo ou a composicdo do consorcio, visando manter validas as
premissas que asseguram a sua habilitacao;

as consorciadas deverdo apresentar compromisso de que ndo se
constituem nem se constituirdo, para fins de consorcio, em pessoa
juridica e de que o consércio ndo adotard denominacao prépria, diferente
de seus integrantes;

as consorciadas deverdo comprometer-se a apresentar, antes da assinatura
do contrato decorrente desta licitagdo, o Instrumento de Constituicdo do
Consorcio, aprovado por quem tenha competéncia em cada uma das
empresas, para autorizar a alienagdo de bens do ativo fixo e registrado
nos 6rgdos competentes. O contrato de consorcio devera observar, além
dos dispositivos legais, as clausulas deste Edital, especialmente as
constantes deste subitem 4.1.b;

fica vedada a participagdo de empresa consorciada em mais de um
consorcio ou isoladamente de profissional em mais de uma empresa, ou
mais de um consorcio.

Joint ventures:

c.l)

serd permitida a participacdo de empresas na condicdo de joint
venture (corporation), personificadas como Sociedade de Proposito
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c.2)

c.3)

c.4)

c.5)

c.6)

c.7)

Especifico, observadas as condicdes estabelecidas neste Edital e
seus Anexos, bem como de joint venture (non corporate),

constituida na forma estabelecida no subitem 4.1, alinea “b”, deste
Edital.

a joint venture devera assumir inteira responsabilidade pela existéncia de
fatos que possam impedir sua habilitacdo na presente licitagéo e, ainda,
pela autenticidade de todos os documentos que forem apresentados;

a joint venture corporation deverd apresentar, além dos demais
documentos exigidos neste Edital, Termo de Compromisso de
constituicdo de Sociedade de Proposito Especifico, discriminando a
empresa lider, o que, obrigatoriamente, cabera a empresa brasileira,
consoante prevé o 8 1° do art. 33 da Lei 8.666/93, estabelecendo
responsabilidade solidaria dos integrantes pelos atos praticados nas fases
de licitacdo e de execucdo do contrato, conforme prevé o inciso V do
dispositivo supracitado.

0 prazo de duracdo da joint venture deve, no minimo, coincidir com o
prazo de vigéncia do contrato;

as integrantes da joint venture deverdo apresentar compromisso de que
ndo alterardo a constituicdo ou a composic¢do da joint venture, visando
manter validas as premissas que asseguram a sua habilitaco;

as integrantes da joint venture deverdo comprometer-se a apresentar,
antes da assinatura do contrato decorrente desta licitacdo, o Instrumento
de estabelecimento da joint venture, personificada como Sociedade de
Propdsito Especifico - SPE, aprovado por quem tenha competéncia em
cada uma das empresas, para autorizar a alienacdo de bens do ativo fixo e
registrado nos drgdos competentes. O contrato de estabelecimento da
joint venture devera observar, além dos dispositivos legais, as clausulas
deste Edital;

fica vedada a participagdo de empresa integrante na joint venture em
mais de uma joint venture ou isoladamente de profissional em mais de
uma empresa, ou mais de uma joint venture.

d)  Empresas estrangeiras:

d.1)

as empresas estrangeiras com subsidiaria, filial, agéncia, escritério,
estabelecimento ou agente no Brasil deverdo apresentar autorizacao,
mediante decreto ou ato expedido pelo Ministro de Estado
Desenvolvimento, Inddstria e Comércio Exterior para funcionar no
Brasil, ato de registro ou autorizacdo para funcionamento expedido
pelo 6rgédo competente, se a atividade assim o exigir, e 0s documentos
exigidos neste Edital;
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4.2.

4.3.

d.2) as empresas estrangeiras que ndo funcionam no Pais deverdo
comprovar que tém representacdo legal no Brasil com poderes
expressos para receber citacdo e responder administrativamente e
judicialmente e apresentar o0s documentos equivalentes e 0s
complementares exigidos neste Edital,

N&o podera participar da presente licitacao:

a)

b)

9)

h)

empresa declarada inidénea por 6rgdo ou entidade da Administracdo Publica
direta ou indireta, federal, estadual, municipal ou do Distrito Federal;

empresa suspensa de licitar e contratar com a INFRAERO, e com toda a
Administracdo Publica, ou cujos diretores, socios ou dirigentes que facam parte
do ato constitutivo da empresa estejam igualmente suspensos;

empresa com decretacdo de faléncia, concordataria, em recuperacao judicial ou
extra judicial;

empresa submissa a concurso de credores, em liquidacdo ou em dissolugéo;

empresa cujos diretores, responsaveis legais ou técnicos, membros de conselho
técnico, consultivo, deliberativo ou administrativo ou soOcios, sejam
empregados ou ocupantes de cargo comissionado da INFRAERO;

empresa cujos diretores, responsaveis legais ou técnicos, membros de conselho
técnico, consultivo, deliberativo ou administrativo ou sécios, pertencam, ainda
que parcialmente, de empresa do mesmo grupo que esteja participando desta
licitacdo;

f.1) caso constatada tal situacdo, ainda que a posteriori, a empresa licitante
sera desqualificada, ficando esta e seus representantes incurso nas
sancOes previstas no Art. 90 da Lei 8.666/93.

empresa inadimplente com a INFRAERO ou cujo(s) diretor(es) tenha(m)
participado de outra empresa que, também, se tornou inadimplente junto a
INFRAERO;

empresa que comprovadamente, por sua culpa, ndo tenha cumprido
integralmente contrato com a INFRAERO, independentemente do objeto
contratado;

No presente feito licitatorio somente podera se manifestar, em nome da licitante, a
pessoa por ela credenciada;
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4.3.1. nenhuma pessoa, ainda que munida de procuracdo, podera representar mais
de uma empresa ou consoércio ou joint venture junto a INFRAERO, nesta
licitagcdo, sob pena de exclusdo sumaria das licitantes representadas.

A participacdo na presente licitacdo implica a aceitacdo plena e irrevogavel de todos
os termos, clausulas e condi¢des constantes deste Edital e de seus Anexos, bem como
a observancia dos preceitos legais e regulamentares em vigor e a responsabilidade
pela fidelidade e legitimidade das informacGes e dos documentos apresentados em
qualquer fase do processo.

DA ORGANIZACAO DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO - EMPRESA
BRASILEIRA

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Os DOCUMENTOS DE HABILITAQAQ exigidos neste Edital deverdo ser
apresentados em uma Unica via, em INVOLUCRO opaco e lacrado, contendo as
seguintes indicagdes no seu anverso:

COMISSAO DE LICITACAO

INVOLUCRO | - DOCUMENTOS DE HABILITACAO
CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° 004/DALC/SBBR/2010
RAZAO SOCIAL DA EMPRESA LICITANTE

CNPJ N°

Todos os documentos do INVOLUCRO | poderdo ser apresentados em original ou
por qualquer processo de cdpia, ou ainda, publicacdo em 6rgdo de imprensa oficial,
desde que perfeitamente legiveis;

5.2.1. quando os documentos do INVOLUCRO | forem apresentados em
fotocdpia, sem autenticacdo passada por cartorio competente, a licitante
poderd apresentar os originais ao Presidente da Comissdo de Licitacdo que
0s autenticard, se for o caso.

A inversdo de qualquer documento da PROPOSTA COMERCIAL no INVOLUCRO
dos DOCUMENTOS DE HABILITACAO acarretara a exclusdo sumaria da licitante
no certame;

Todos os documentos deste INVOLUCRO deverdo estar numerados
sequencialmente, da primeira a ultima folha, de modo a refletir o seu nimero exato;

5.4.1. a eventual falta de numeracédo e/ou duplicidade de numeracdo ou ainda a
falta da rubrica nas folhas, sera suprida pelo representante credenciado ou
por membro da Comissao de Licitacdo, na sessdo de abertura do respectivo
INVOLUCRO, nos termos do presente Edital.
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5.4.2.

a falta de data ou assinatura nas declarac6es elaboradas pela propria licitante
e na proposta podera ser igualmente suprida pelo Representante Legal
presente & reunido de abertura dos DOCUMENTOS DE HABILITACAO e
da PROPOSTA COMERCIAL se comprovadamente possuir poderes para
esse fim.

5.5. O INVOLUCRO | devera conter todos os DOCUMENTOS, a seguir relacionados:

a)

b)

d)

Carta de apresentagcdo dos documentos de habilitacdo, assinada
obrigatoriamente pelo representante legal da licitante, ou pela lider do
consorcio ou da joint venture, contendo as seguintes informacdes (Modelo -
Anexo I):

a.1) relacdo dos documentos de habilitacdo;
a.2) Declaragéo de inexisténcia de fato impeditivo de habilitagio;

a.3) Declaracdo da licitante de que ndo possui em seu quadro de pessoal
empregados menores de 18 (dezoito) anos, em trabalho noturno, perigoso
ou insalubre e de menores de 16 (dezesseis) em qualquer trabalho, salvo
na condi¢do de aprendiz, a partir de 14 (quatorze) anos, nos termos do
inciso XXXIII do art. 7° da Constituicao Federal (Lei n° 9.854/99);

a.4) credenciamento do Representante Legal.

Declaracdo, sob as penas da lei, de que cumpre os requisitos legais para
qualificagdo como Microempresa, Empresa de Pequeno Porte ou Cooperativa,
estando apta a usufruir do tratamento diferenciado estabelecido nos arts. 42 e
43 da Lei Complementar n° 123, de 14 de dezembro de 2006, se for o caso;

Comprovacao que exerce atividade pertinente ao objeto da presente licitacdo.
Essa exigéncia devera ser atendida através da apresentacdo do Contrato Social
ou Estatuto Social da licitante.

c.1) Caso a licitante seja franqueada de outra empresa, poderd valer-se da
experiéncia da mesma, apresentando, nesse caso, a comprovacao exigida
na alinea “c” deste subitem, em nome desta ultima. Devera, ainda, fazer
prova de vinculo existente, apresentando cépia do contrato de licenca
para uso de marca em forma de franquia celebrado entre as partes.

Atestado(s) de capacidade técnico-operacional (em caso de consorcio ou de
joint venture, de quaisquer das empresas que 0 compdem), que comprove(m)
gue a licitante, ou uma das consorciadas, ou uma das integrantes da joint
venture, tenha construido, administrado ou explorado pelo menos um
estabelecimento de hospedagem, na categoria minima de “Econdmico”, ou
estar autorizada ao uso de marca e experiéncia de administracdo de hoteleira
reconhecida, que atenda a todos 0s requisitos exigidos neste edital, por meio de
franquia;

Atestado de visita passado pela INFRAERO, em nome da licitante, ou da lider
no caso de consdrcio ou joint venture, de que esta, visitou o local objeto da
licitagdo, tomando conhecimento de todos os aspectos que possam influir direta
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9)

ou indiretamente no objeto da concessao de uso de &rea, até o primeiro dia Util
anterior a data de entrega/abertura dos documentos de habilitacdo.

e.l) avisita ao local, objeto da licitacdo, devera ser agendada com a Geréncia

Comercial do Aeroporto Internacional Presidente Juscelino Kubitschek,
das 08:30 as 11:30 horas e das 14:00 as 16:30 horas, de 2% a 62 feira, pelo
telefone n® (Oxx61) 3214-6525, até o segundo dia util imediatamente
anterior & data da abertura da licitagdo. No dia da visita a licitante devera
estar munida de declaragédo por escrito em papel timbrado da empresa ou
procuracdo, contendo sua razdo social, CNPJ, nome e RG do
representante credenciado para realizar a visita.

Copia do recibo firmado pela Tesouraria da INFRAERO Sede ou do Aeroporto
Internacional Presidente Juscelino Kubitschek, comprovando o recolhimento
pela licitante, da “Garantia de Manutengdo de Proposta”, no valor de R$
57.000,00 (cinqlenta e sete mil reais), conforme prevé o inciso Il do artigo 31
da Lei 8.666/93, até o ultimo dia Gtil anterior a data de abertura da licitacdo, em
uma das modalidades estabelecidas no item “Obrigagdes da Licitante
Adjudicataria”, subitem 15.1.1 deste Edital (Anexo V — Modelo A);

f.1)

£.2)

£.3)

f.4)

£.5)

£.6)

£.7)

quando optar pela modalidade de caucdo em dinheiro, a licitante devera
apresentar o comprovante de Deposito Identificado (CNPJ/CPF do
depositante), no valor de R$ 57.000,00 (cinqiienta e sete mil reais), junto
ao Banco do Brasil S/A, agéncia 3307-3, conta corrente n° 420.968-0;

a garantia de Manutencdo da Proposta terd o prazo de validade de no
minimo 120 (cento e vinte) dias, contado da data de entrega dos
DOCUMENTOS DE HABILITACAO e da PROPOSTA,

na hipotese de ndo conclusdo do processo licitatorio dentro do prazo de
validade das proposta e/ou do prazo de validade da Garantia de
Manutencdo da Proposta (Fianca Bancaria ou Seguro Garantia), sem
prévia manifestacdo da licitante, fica considerado revalidada a Proposta.

a Garantia de Manutencdo da Proposta na forma de Carta de Fianca,
devera obedecer o modelo constante do Anexo V-A deste Edital;

no caso de Seguro Garantia, a licitante devera apresentar a apélice e seus
anexos, contendo clausulas gerais e especiais;

copia de comprovante de pagamento do prémio tarifario total ou
parcelado;

a Garantia de Manutencdo da Proposta sera liberada no prazo de até 5
(cinco) dias uteis ap0s esgotada a fase administrativa de habilitacdo para
empresas inabilitadas ou apds adjudicacdo, exceto a da vencedora da
licitacdo, que sera liberada no mesmo prazo, apds assinatura do Contrato.

Termo de Compromisso de constituicdo do Consorcio, se for o caso, conforme
indicado na alinea “b.3” do subitem 4.1 deste Edital;
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h) O acordo de joint venture, ou 0 Termo de Compromisso para estabelecimento
da joint venture, se for o caso, conforme indicado na alinea “c.4” do subitem
4.1 deste Edital.

5.5.1. acomprovacdo da capacidade técnica estabelecida nas alineas “c” e “d” do
subitem 5.5 deste Edital podera ser efetuada, no todo ou parte, por qualquer
uma das consorciadas ou integrantes da joint venture.

5.6. A Comprovacdo do atendimento das exigéncias habilitatorias de que tratam os
artigos 42, 44 e 45 do REGULAMENTO, podera ser feita das seguintes formas:

5.6.1. empresas inscritas no Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores
- SICAF, mediante consulta “on line”, a esse Sistema, da Habilitacdo Parcial
da licitante durante a audiéncia publica de abertura da licitacdol.:

5.6.1.1. a qualificacdo econébmico-financeira serd comprovada através
dos Indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e
Liquidez Corrente (LC), que deverdo ser maiores que 1,00 (um
inteiro). Caso os referidos indices sejam iguais ou inferiores a
1,00 (um inteiro), a licitante devera possuir capital igual ou
superior a R$ 570.000,00 (quinhentos e setenta mil reais).

5.6.1.1.1 No caso de consorcio ou joint venture, serd admitido o
somatorio dos valores de cada consorciado, na
proporcédo de sua respectiva participacao.

5.6.2. as empresas ndo inscritas no Sistema de Cadastramento Unificado de
Fornecedores — SICAF deverdo fazer a comprovagdo mediante
apresentacdo, no INVOLUCRO I, dos seguintes documentos:

a) HABILITACAO JURIDICA

a.1) cédula de identidade e registro comercial, no caso de empresario
individual;

a.2) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor,
devidamente registrado, em se tratando de sociedades
comerciais, e, no caso de sociedade por a¢cdes, acompanhado de
documentos de eleicdo e posse de seus administradores;

a.3) inscricdo do contrato social no Registro Civil das Pessoas
Juridicas, no caso de sociedades simples, com indicacdo das
pessoas naturais incumbidas da administragdo da sociedade,
seus poderes e atribuigdes;

a.4) decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade
estrangeira em funcionamento no Pais e ato de registro ou

! 1 Recomendamos aos licitantes que, antes de se dirigirem ao local onde ser4 realizada a licitag4o, se habituem a consultar o préprio Cadastro no SICAF, para verificar a
validade da documentagao para fins de habilitacdo nos procedimentos licitatérios. Tal recomendagdo tem a finalidade de evitar discussdes desnecessarias por desidia ou
inércia do proprio licitante na manutengao de seu cadastro, nas audiéncias de abertura das licitagdes, ou na interposi¢do de recursos meramente procrastinatorios.
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b)

autorizacdo para funcionamento, expedido pelo 0rgédo
competente, quando a atividade assim o exigir.

QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

b.1)

b.2)

certiddo negativa de faléncia, concordata, de Recuperacao
Judicial ou Extrajudicial, expedidas pelo Distribuidor Judicial da
sede da licitante, Justica Comum;

balango do Gltimo exercicio social, que evidencie os Indices de
Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente
(LC), que deverdo ser maiores que 1,00 (um inteiro). Caso 0s
referidos indices sejam iguais ou inferiores a 1,00 (um inteiro), a
licitante devera possuir capital igual ou superior a
R$ 570.000,00 (quinhentos e setenta mil reais);

b.2.1)  No caso de consorcio ou joint venture, serd admitido o
somatorio dos valores de cada consorciado, na
proporcao de sua respectiva participacao.

REGULARIDADE FISCAL

c.l)

c.2)

c.3)

prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
(CNPJ);

prova de inscrigdo no Cadastro de Contribuintes Estadual ou do
Distrito Federal ou Municipal, se houver, relativo a sede da
licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com
0 objeto desta licitacao;

prova de regularidade para com a Fazenda Nacional, Estadual e
Municipal, ou do Distrito Federal, compreendendo os seguintes
documentos:

c.3.1) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativos a
Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, ou Certidao
Conjunta Positiva com efeito negativo, expedida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), da
sede da licitante;

c.3.2) Certiddo Negativa de Tributos Estaduais ou Certiddo
Positiva com efeito negativo, expedida pela Fazenda
Estadual, da sede da licitante ou Certiddo, de Nao
Contribuinte;

c.3.3) Certiddo Negativa de Tributos Municipais ou Certiddo
Positiva com efeito negativo, expedida pela Fazenda
Municipal, da sede da licitante ou Certiddao, de N&o
Contribuinte.
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5.6.3.

5.6.4.

5.6.5.

5.6.6.

c.4) Certiddo Negativa de Débito, ou Certiddo positiva com efeito
negativo referente a Contribuicdo Previdenciaria e as de
terceiros, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil
(RFB), da sede da licitante;

c.5) Certificado de Regularidade de Situacdo do Fundo de Garantia
do Tempo de Servico — CRF, da sede da licitante.

Empresa com enguadramento na categoria de microempresa, empresa de
pequeno porte ou cooperativa a comprovacgéo de regularidade fiscal somente
sera realizada para assinatura do Contrato, observando o0s seguintes
procedimentos:

a) caso ndo esteja inscrita no SICAF ou com cadastro/documentacéao

vencida, devera apresentar toda documentacdo exigida no subitem
5.6.2 deste Edital, mesmo que a documentacdo apresente alguma
restricao;

b) havendo alguma restricdo na comprovacéo da regularidade fiscal, sera

assegurado o prazo de 02(dois) dias uteis, cujo termo inicial
correspondera no momento que a proponente for declarada
classificada em primeiro lugar (vencedora), para a regularizacdo da
documentacdo, pagamento ou parcelamento do débito e emissdo de
eventuais certiddes negativas ou positiva com efeito de certiddo
negativa;

C) a ndo-regularizagdo da documentagdo no prazo previsto na alinea “b”

deste subitem implicard decadéncia do direito a contratacdo, sem
prejuizo das sancdes previstas neste Edital e no REGULAMENTO,
sendo facultado a INFRAERO convocar a segunda classificada, e
assim sucessivamente, para assinatura do contrato nas mesmas
condicdes da primeira colocada, inclusive quanto ao preco ou revogar
a licitacéo.

no caso de consorcio ou joint venture é obrigatério que cada uma das
consorciadas ou integrantes da joint venture comprovem individualmente
todas as exigéncias previstas nos subitens 5.6.1 ou 5.6.2, conforme o caso;

a validade das certiddes relativas a comprovacdo da Qualificacdo
Econdmico-Financeira e da Regularidade Fiscal, exigidas nas alineas “b” e
“c” deste subitem (5.6.2), correspondera ao prazo fixado nos proprios
documentos. Caso as mesmas ndo contenham expressamente o prazo de
validade, a INFRAERO convenciona o prazo como sendo de 90 (noventa)
dias, a contar da data de sua expedicdo, ressalvada a hipdtese da licitante
comprovar que o documento tem prazo de validade superior ao
convencionado, mediante juntada de norma legal pertinente;

caso alguma certiddo seja POSITIVA, a mesma somente sera aceita, para
efeito de habilitacdo, se contiver expressamente declaracdo passada pelo
emitente do documento, que a licitante tomou as medidas legais de praxe e
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obteve o efeito NEGATIVO, nos termos do Cddigo Tributario Nacional -
C.T.N;

5.6.7. sendo ou ndo contribuinte, a licitante fica obrigada a apresentar as certiddes,
nos termos da alinea “c” do subitem 5.6.2, deste Edital;

5.6.8. em quaisquer das situacOes estabelecidas no subitem 5.6 deste Edital, caso
alguma certiddo esteja com prazo vencido, a COMISSAO podera fazer
consulta por meio eletronico (internet), para comprovacéo da real situacao,
podendo, ainda, a licitante apresentar cdpia autenticada desses documentos,
na sesséo de que trata o subitem 2.1 do Edital.

Toda documentacdo apresentada de origem estrangeira, independentemente de sua
nacionalidade, devera estar autenticada por embaixada ou consulado brasileiro
instalado no pais de origem da documentagdo e traduzida por tradutor juramentado
para o portugués.

6. DA ORGANIZACAO DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO - EMPRESA
ESTRANGEIRA

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Os DOCUMENTOS DE HABILITACAO exigidos neste Edital e seus Anexos deverdo ser
apresentados em uma Unica via, em involucro opaco e lacrado, contendo as seguintes indicagdes
NO Seu anverso:

COMISSAO DE LICITACAO

INVOLUCRO | - DOCUMENTOS DE HABILITACAO
CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° 004/DALC/SBBR/2010
RAZAO SOCIAL DA EMPRESA LICITANTE

CNPJ N° ou documento equivalente

Todos os documentos do INVOLUCRO | poder&o ser apresentados em original ou por qualquer
processo de copia, ou ainda, publicacdo em 6rgdo de imprensa oficial, desde que perfeitamente
legiveis;

6.2.1. quando os documentos do INVOLUCRO | forem apresentados em fotocopia, sem
autenticacdo passada por Cartério competente, a licitante devera apresentar 0s
originais na reunido de abertura dos DOCUMENTOS DE HABILITAC;AO, no
horario requerido pela COMISSAO que os autenticara, se for o caso.

A inversdo dos documentos no interiqr dos involucros, ou seja, a colocacéo de documentggao da
PROPOSTA DE PRECOS no INVOLUCRO dos DOCUMENTOS DE HABILITACAO, ou
vice-versa, acarretara a exclusdo sumaria da licitante do certame;

Todas as folhas do INVOLUCRO dever4o estar rubricadas pelo representante legal da licitante
e numeradas sequencialmente, da primeira a ultima, de modo a refletir o seu nimero exato;

6.4.1.  a eventual falta e/ou duplicidade de numeragdo ou ainda de rubrica nas folhas, sera
suprida pelo representante credenciado ou por membro da COMISSAOQO, na sesséo de
abertura do respectivo invélucro, nos termos do presente Edital;

6.4.2. a falta de data ou assinatura nas declara¢bes elaboradas pela prépria licitante e na
proposta podera ser igualmente suprida pelo Representante Legal presente a reuniao
de abertura dos DOCUMENTOS DE HABILITACAO e da PROPOSTA DE PRECO
se comprovadamente possuir poderes para esse fim.
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6.5.

O INVOLUCRO | deveréa conter todos os documentos a seguir relacionados:

a)

b)

d)

Carta de apresentagdo dos documentos de habilitacdo, assinada
obrigatoriamente pelo representante legal da licitante, ou pela lider do
consorcio ou da joint venture, contendo as seguintes informagdes (Modelo -
Anexo |):

a.1) relagdo dos documentos de habilitacdo;
a.2) Declaracdo de inexisténcia de fato impeditivo de habilitacéo;

a.3) Declaracdo da licitante de que ndo possui em seu quadro de pessoal
empregados menores de 18 (dezoito) anos, em trabalho noturno, perigoso
ou insalubre e de menores de 16 (dezesseis) em qualquer trabalho, salvo
na condi¢do de aprendiz, a partir de 14 (quatorze) anos, nos termos do
inciso XXXIII do art. 7° da Constituicao Federal (Lei n° 9.854/99);

a.4) credenciamento do Representante Legal.

Comprovacao que exerce atividade pertinente ao objeto da presente licitacdo.
Essa exigéncia devera ser atendida através da apresentacdo do Contrato Social,
Estatuto Social, ou documento legal equivalente da licitante.

b.1) Caso a licitante seja franqueada de outra empresa, poderad valer-se da
experiéncia da mesma, apresentando, nesse caso, a comprovagéo exigida
na alinea “b” deste subitem, em nome desta ultima. Deverd, ainda, fazer
prova de vinculo existente, apresentando cOpia do contrato de licenca
para uso de marca em forma de franquia celebrado entre as partes.

Declaracdo(des) de capacidade técnico-operacional (em caso de consorcio ou
de joint venture, de quaisquer das empresas que 0 compdem), que
comprove(m) que a licitante, ou uma das consorciadas, ou uma das integrantes
da joint venture, tenha construido, administrado ou explorado pelo menos um
estabelecimento de hospedagem, na categoria minima de “Econémico”, ou
estar autorizada ao uso de marca e experiéncia de administracdo de hoteleira
reconhecida, que atenda a todos os requisitos exigidos neste edital, por meio de
franquia;

Declaracdo de visita passado pela INFRAERO, em nome da licitante, ou da
lider no caso de consorcio ou joint venture, de que esta, visitou o local objeto
da licitacdo, tomando conhecimento de todos os aspectos que possam influir
direta ou indiretamente no objeto da concessdo de uso de area, até o primeiro
dia atil anterior a data de entrega/abertura dos documentos de habilitacéo.

d.1) avisita ao local, objeto da licitacdo, devera ser agendada com a Geréncia
Comercial do Aeroporto Internacional Presidente Juscelino Kubitschek,
das 08:30 as 11:30 horas e das 14:00 as 16:30 horas, de 2% a 62 feira, pelo
telefone n® (Oxx61) 3214-6525, até o segundo dia util imediatamente
anterior & data da abertura da licitagdo. No dia da visita a licitante devera
estar munida de declaragédo por escrito em papel timbrado da empresa ou
procuracdo, contendo sua razdo social, CNPJ, nome e RG do
representante credenciado para realizar a visita.
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€)

9)

h)

Copia do recibo firmado pela Tesouraria da INFRAERO Sede ou do Aeroporto
Internacional Presidente Juscelino Kubitschek, comprovando o recolhimento
pela licitante, da “Garantia de Manutencdo de Proposta”, no valor de R$
57.000,00 (cinglienta e sete mil reais), conforme prevé o inciso Il do artigo 31
da Lei 8.666/93, até o ultimo dia Gtil anterior a data de abertura da licitacdo, em
uma das modalidades estabelecidas no item “Obrigagdes da Licitante
Adjudicataria”, subitem 15.1.1 deste Edital (Anexo V — Modelo A);

e.1l) quando optar pela modalidade de caucdo em dinheiro, a licitante devera
apresentar o comprovante de Deposito Identificado (CNPJ/CPF do
depositante), no valor de R$ 57.000,00 (cinqlienta e sete mil reais), junto
ao Banco do Brasil S/A, agéncia 3307-3, conta corrente n° 420.968-0;

e.2) a garantia de Manutencdo da Proposta terd o prazo de validade de no
minimo 120 (cento e vinte) dias, contado da data de entrega dos
DOCUMENTOS DE HABILITACAO e da PROPOSTA,;

e.3) na hipdtese de ndo conclusdo do processo licitatorio dentro do prazo de
validade das proposta e/ou do prazo de validade da Garantia de
Manutencdo da Proposta (Fianca Bancaria ou Seguro Garantia), sem
prévia manifestacdo da licitante, fica considerado revalidada a Proposta.

e.4) a Garantia de Manutencdo da Proposta na forma de Carta de Fianga,
devera obedecer o modelo constante do Anexo V-A deste Edital;

e.5) no caso de Seguro Garantia, a licitante devera apresentar a apolice e seus
anexos, contendo clausulas gerais e especiais;

e.6) copia de comprovante de pagamento do prémio tarifario total ou
parcelado;

e.7) a Garantia de Manuten¢do da Proposta sera liberada no prazo de até 5
(cinco) dias uteis ap6s esgotada a fase administrativa de habilitacdo para
empresas inabilitadas ou ap6s adjudicacdo, exceto a da vencedora da
licitacdo, que sera liberada no mesmo prazo, apos assinatura do Contrato.

Termo de Compromisso de constituicdo do Consorcio, se for o caso, conforme
indicado na alinea “b.3” do subitem 4.1 deste Edital;

Termo de Compromisso de constituicdo de Sociedade de Proposito Especifico,
se for o caso, conforme indicado na letra “c.4” do subitem 4.1 deste Edital.

comprovagéo de regular existéncia legal, mediante documento habil do pais de
origem da licitante, correlato a ato constitutivo, estatuto ou contrato social em
vigor, devidamente registrado, em se tratando de sociedades comerciais, e, no
caso de sociedade por agdes, acompanhado de documentos de eleicdo de seus
administradores e de todas as alteracfes ou da consolidacgéo respectiva;
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i)  certiddo expedida pelo 6rgdo oficial do respectivo pais, com data de expedicéo
ndo superior a 90 (noventa) dias em relacdo a data constante no subitem 2.1
deste Edital, atestando que a empresa estrangeira ndo se encontra em processo
de faléncia, concordata, recuperacdo judicial ou outro instituto assemelhado
que possa de qualquer forma comprometer o fiel cumprimento das obrigagcoes
decorrentes da contratacao;

j)  declaracdo passada por autoridade competente de seu pais de origem, de que a
licitante ndo é devedora de tributos ou as certidfes correspondentes;

k)  aempresa estrangeira que nao funciona no Brasil devera apresentar documento
comprobatdrio de representacdo no pais, pessoa fisica ou juridica, com poderes
expressos para receber citagdo e responder administrativa e judicialmente por
atos decorrentes da presente licitacdo, inclusive firmar documentos inerentes a
esta licitagéo;

) a empresa estrangeira devera apresentar documentos comprobatérios de
atendimento do subitem 4.1.d deste Edital.

6.5.1 a comprovagao da capacidade técnica estabelecida nas alineas “b” e
“c” do subitem 6.5 deste Edital podera ser efetuada, no todo ou parte,
por qualquer uma das consorciadas ou integrantes da joint venture.

Toda documentacdo apresentada por empresa estrangeira devera estar autenticada
por embaixada ou consulado brasileiro instalado no pais de origem da documentacéo
e traduzida por tradutor juramentado para o portugués. Se apresentada em portugués,
obrigatoriamente, deverd estar autenticada por embaixada ou consulado brasileiro
instalado no pais de origem do documento, exceto daquele de origem brasileira.

7. DA ORGANIZACAO DA PROPOSTA COMERCIAL

7.1.

7.2.

Os documentos da PROPOSTA COMERCIAL exigidos neste Edital deverdo ser
apresentados em uma Unica via, em INVOLUCRO opaco e lacrado, contendo as
seguintes indicacdes no seu anverso:

COMISSAO DE LICITACAO

INVOLUCRO Il - PROPOSTA COMERCIAL

CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° 004/DALC/SBBR/2010
RAZAO SOCIAL DA EMPRESA LICITANTE

CNPJ N°

Todos os documentos deste INVOLUCRO deverdo estar numerados
sequencialmente, da primeira a ultima folha, de modo a refletir o seu numero exato;

7.2.1. a eventual falta de numeragéo e/ou duplicidade de numeragdo ou ainda a
falta da rubrica nas folhas, sera suprida pelo representante credenciado ou
por membro da Comissdo de Licitagdo, na sessdo de abertura do respectivo
INVOLUCRO, nos termos do presente Edital;

7.2.2. afalta de data ou assinatura nas declaracdes elaboradas pela propria licitante
e na proposta podera ser igualmente suprida pelo Representante Legal
presente a reunido de abertura dos DOCUMENTOS DE HABILITACAO
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e da PROPOSTA COMERCIAL se comprovadamente possuir poderes para
esse fim.

7.3. O INVOLUCRO Il devera conter todos os elementos a seguir relacionados:

a)

Carta de apresentacdo da proposta comercial (Modelo - Anexo Il), assinada
obrigatoriamente pelo representante legal da licitante, ou pela lider do
consorcio, ou pela lider da joint venture, com as seguintes informacdes:

a.l)

a.2)

a.3)

a.4)

a.b)

a.6)

Preco minimo mensal em Real para a concessdo de uso da area, cujo
valor ndo poderé ser inferior a R$ 19.000,00 (dezenove mil reais), sendo:

a.1.1) Area01: R$ 1.000,00 (hum mil reais);
a.1.2) Area02: R$ 18.000,00 (dezoito mil reais).

O percentual a ser aplicado sobre o faturamento bruto mensal auferido na
exploracdo comercial, correspondente ao valor mensal que sera pago a
INFRAERO pela concessdo ora licitada durante o periodo de
amortizacdo do investimento sera de 4% (quatro por cento);

a.2.1) Ap6s o prazo de amortizacdo do investimento o percentual
Variavel Adicional serd automaticamente alterado para 7% (sete
por cento).

NOTA: Mensalmente, prevalecerd como valor a ser pago pelo
Concessionario a INFRAERO o maior dos valores definidos na
condicdo expressa nas alineas anteriores.

Percentual a ser aplicado sobre o faturamento bruto mensal da atividade
concedida a terceiros, quando da exploracdo dos servi¢cos mencionados
no subitem 1.4.5. Este percentual devera ser de 7% (sete por cento);

Declaragdo do valor do investimento total previsto (VI) para o
desenvolvimento dos projetos e constru¢do do empreendimento;

Prazo de validade da proposta de, no minimo, 120 (cento) dias corridos,
contados a partir da data de que trata o subitem 2.1 deste Edital,

a.5.1) a critério da licitante este prazo podera ser estendido. No entanto,
a ocorréncia desta hipotese ndo propiciara a esta qualquer
vantagem sobre as demais licitantes.

Indicacdo do(s) Representante(s) Legal(is) da Empresa, ou do consorcio,
ou da joint venture para assinatura do Contrato.
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b)  Estudo de viabilidade econémico-financeiro do empreendimento que comprove
a viabilidade do negdcio, baseado na Proposta Comercial ofertada e dentro do
prazo estabelecido no subitem 10.1 deste Edital, contendo, no minimo, as
seguintes informagdes:

b.1)

b.2)
b.3)

b.4)

b.5)

b.6)

b.7)

Valor do investimento, indicando separadamente os valores relativos a
edificacdo, equipamentos e moveis;

Cronograma de desembolso do investimento;
Premissas econémicas globais e regionais que embasaram as projecoes;

Projecdo detalhada, por natureza, das diversas fontes de receita do
empreendimento, sendo:

b.4.1) De exploracdo comercial propria ou participacdo em receitas de
terceiros;

b.4.2) Outras receitas decorrentes do empreendimento.
Projecédo detalhada dos itens de custos, por natureza, com indicagéo clara
dos valores a serem repassados a INFRAERO durante a vigéncia do

Contrato de Concess&o de Uso de Area, conforme modelo predefinido;

Fluxo de Caixa do Empreendimento durante a vigéncia do Contrato de
Concessdo de area (anexo VI);

Deverdo ser calculados os seguintes indicadores econémicos:

b.7.1) Valor Presente Liquido — VVPL;

b.7.2) Taxa Interna de Retorno — TIR;

b.7.3) Payback Econdmico — PBE

b.7.4) O estudo devera ser apresentado por todos os Licitantes e somente
serdo admitidos aqueles cujo VPL apresentar valor positivo e 0
tempo necessario a recuperacdo do investimento, representado

pelo Payback, inferior ao da vigéncia contratual estipulado no
Edital.

8. DA ABERTURA E JULGAMENTO DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO
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8.4.
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Na data, hora e local definidos no subitem 2.1 deste Edital, a COMISSAOQ, ap6s
recebidos do representante da licitante os INVOLUCROS | e II, juntamente com o
seu documento de identificacdo pessoal, adotara o seguinte procedimento:

a) abertura do_ INVOLUCRO |, contendo os DOCUMENTOS DE
HABILITACAO das licitantes;

b)  consulta “on line”, através do CNPJ, da habilitacdo parcial de cada licitante e
no caso de consorcio ou joint venture, de cada empresa isoladamente no
SICAF, quantas vezes forem necessarias até o encerramento da sessdo,
podendo, inclusive, fazer a consulta a outras dependéncias da INFRAERO, via
fax, no caso do Sistema apresentar alguma falha, para as licitantes enquadradas
no subitem 5.6.1 deste Edital;

c) os DOCUMENTOS DE HABILITACAO, juntamente com os relatorios
contendo as situagOes das licitantes perante o SICAF, serdo rubricados pela
COMISSAO, que deles dara vista aos representantes das licitantes presentes,
para que também os rubriquem.

A COMISSAO examinara os documentos do INVOLUCRO | de cada licitante e
divulgard o resultado de habilitacdo, 0 que pode ocorrer na prépria sessao se
presentes representantes de todas as licitantes. Na auséncia de qualquer
representante, serd lavrada a ata e o resultado divulgado em sessdo publica
previamente marcada ou através de publicacdo no “Didrio Oficial” da Unido;

Na hipétese de interposicdo de Recurso Administrativo na fase de habilitacéo,
Presidente da Comissdo de Licitacdo notificara as licitantes de seu resultado, e
convocara os interessados para nova sessdo publica para abertura das PROPOSTAS
COMERCIAIS das licitantes habilitadas;

Seré inabilitada a licitante que:

a) deixar de apresentar qualquer documento exigido ou apresenta-lo em
desacordo com as exigéncias do presente Edital e seus Anexos;

b)  afrontar qualquer condicdo editalicia; ou

C)  ndo estiver com a sua Habilitacdo Parcial valida no SICAF ou que deixar de
apresentar 0os documentos elencados no subitem 5.6.2 deste Edital, se for o
caso.

O INVOLUCRO II, devidamente lacrado e rubricado, contendo a PROPOSTA
COMERCIAL da licitante inabilitada, sera devolvido nas respectivas sessdes
publicas.

8.5.1. caso o representante da licitante inabilitada se recuse a receber o
INVOLUCRO |1 nas respectivas sessdes plblicas, ou ndo o retire no prazo
de até 20 (vinte) dias Uteis ap6s a data de homologacdo da licitagéo, o
mesmo sera destruido lavrando-se o competente termo.
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9. DA ABERTURA E JULGAMENTO DA PROPOSTA COMERCIAL

9.1

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Na data, hora e local comunicados, a Comiss&o de Licitacéo, abrira o INVOLUCRO
Il das licitantes habilitadas e divulgara o valor mensal de cada proposta cujos
documentos serdo analisados e rubricados pela Comissdo de Licitacdo e pelos
representantes das licitantes presentes;

A COMISSAO verificard a PROPOSTA COMERCIAL quanto a eventuais erros
aritméticos, corrigindo-os da forma seguinte:

a) do Estudo de Viabilidade Econémica apresentado para a carta de apresentacéo
da Proposta Comercial;

b)  no caso de discrepancia entre valores grafados em algarismos e por extenso,
prevalecera o valor por extenso;

c) no caso de erro de adicdo, a soma sera retificada, mantendo-se inalteradas as
parcelas.

O preco total da PROPOSTA COMERCIAL sera ajustado pela COMISSAO, em
conformidade com o subitem precedente para correcdo de erros. O valor resultante
consistira no prego-corrigido global da PROPOSTA COMERCIAL,;

Apos concluida a verificacdo dos subitens precedentes, a COMISSAO analisara a
PROPOSTA COMERCIAL das licitantes, desclassificando:

a)  as propostas que ndo atendam as exigéncias do ato convocatorio da licitagdo;

b) as propostas que apresentem valor mensal inferior ao preco minimo
estabelecido no Edital ou com valor manifestamente inexequivel, assim
considerado aquele que, em comparacdo aos precos de mercado, ndo venha a
ter demonstrada sua viabilidade ou ndo comprove, através de documentacao,
que o preco proposto € aplicavel a execugdo do objeto licitado, durante o prazo
de vigéncia contratual.

b.1) para os efeitos do disposto na alinea “b”, sera analisado o Estudo de
Viabilidade Econdmico-Financeiro da concessao.

No julgamento das propostas, a Comissdo de Licitacdo considerara vencedora a
licitante que oferecer a Maior Oferta por Concessdo de Uso de Area, definindo-se
como tal, o maior valor ofertado em relagdo ao Preco Minimo Mensal, componente
do Pre¢o Especifico Mensal, estipulado no subitem 7.3, alinea “a.1” deste Edital,
respeitando a importancia minima estabelecida no Edital:
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Havendo empate entre 2 (duas) ou mais propostas, o desempate far-se-a através de
sorteio, em ato publico, ao qual todas as licitantes classificadas serdo comunicadas,
em horario e local a serem definidos pela Comisséo de Licitacao;

A autoridade competente homologara e adjudicara o objeto licitado a primeira
classificada, se outra ndo for sua decisao;

9.7.1. A Comissdo de Licitagdo comunicara formalmente este ato as licitantes.

10. IMPUGNACAO E RECURSO

10.1.

A impugnacdo do Edital e de seus Anexos, devera ser dirigida a Autoridade que
assinou o Edital e protocolada no Protocolo Geral da INFRAERO, localizado no
SCS, Quadra 3, Bloco A, Lotes 17/18, Ed. Oscar Alvarenga, térreo, em Brasilia/DF,
de 22 a 62 feira, das 08:30h as 12:00h e das 14:00h as 17:h00h:

a)  por qualquer cidaddo, até 5 (cinco) dias Uteis antes da data fixada no subitem 2.1
deste Edital;

b) pela licitante, até 2 (dois) dias Uteis antes da data fixada no subitem 2.1 deste
Edital.

10.1.1. na contagem do prazo para recebimento da impugnacdo, levar-se-a& em
consideracdo o disposto no subitem 10.6 deste Edital,

10.1.2. apresentada a impugnacdo a mesma sera respondida a interessada, dando-se
ciéncia aos demais adquirentes do Edital, antes da abertura dos
INVOLUCROS contendo o0s DOCUMENTOS DE HABILITACAO;

10.1.3. a impugnacdo feita tempestivamente pela licitante ndo a impedird de
participar do processo licitatorio até o transito em julgado da deciséo a ela
pertinente, devendo, por conseguinte, entregar os DOCUMENTOS DE
HABILITACAO e a PROPOSTA COMERCIAL & COMISSAO, junto com
as outras licitantes, na data, hora e local fixados no subitem 2.1 deste Edital.
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10.2. Divulgada a decisdo da COMISSAO, no tocante & fase de habilitagdo ou de
classificacdo, se dela discordar, a licitante tera o prazo de 05 (cinco) dias Uteis para
interpor recurso, contado da data de divulgacdo do resultado;

10.2.1.

10.2.2.

10.2.3.

10.2.4.

10.2.5.

Interposto recurso, em qualquer fase da licitacdo, dele se dard ciéncia
formalmente as demais licitantes, que poderdo impugné-lo no prazo de 5
(cinco) dias uteis;

O recurso devera ser interposto ao Presidente da COMISSAO e entregue,
mediante protocolo, no Protocolo Geral da INFRAERO, no enderego
indicado no subitem 10.1 deste Edital;

0 recurso podera ser interposto via fax (0xx61) 3312-3214, dentro do prazo
regulamentar, desde que a licitante apresente o respectivo original, no
Protocolo da INFRAERO, respeitado o prazo de 5 (cinco) dias corridos da
data do término do prazo recursal2;

as razdes do recurso deverdo ser dirigidas ao Superintendente de Relagcbes
Comerciais da INFRAERO, por intermédio do Presidente da COMISSAO.
A COMISSAO podera reconsiderar a sua decisdo ou fazer subir o recurso
aquela autoridade, devidamente informado, para que dele se digne conhecer,
em ultima instancia, no sentido de dar-lhe ou ndo provimento;

0s arquivos eletrdnicos com textos das razdes e contra-razdes deverdo ser
enviados para o seguinte endereco eletrénico: licitasede@infraero.gov.br.

10.3. O -recurso referente a fase de habilitacdo ou de classificacdo tera efeito suspensivo;

10.4. Do ato praticado pela autoridade competente cabe recurso, nos termos do Art. 87 do
REGULAMENTO;

10.4.1.

a autoridade competente podera motivadamente e por razfes de interesse
publico, atribuir efeito suspensivo ao recurso previsto no subitem
precedente deste Edital.

10.5. A impugnacdo ou o recurso interposto em desacordo com as condigOes deste Edital e
seus Anexos ndo seréo conhecidos;

2 Lei n° 9.800, de 26 de maio de 1999.
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Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o dia
de inicio e incluir-se-a o do vencimento.

11. O PRAZO DE AMORTIZACAO E CONTRATUAL

11.1.

11.2.

O prazo de vigéncia contratual serd de 300 (trezentos) meses, contado a partir da data
de expedicdo da Ordem de Concessdo, que sO poderad ocorrer apos a publicacdo do
extrato do contrato no D.O.U., sendo 168 (cento e sessenta e 0ito) meses 0 prazo de
amortizacdo dos investimentos, contado da data de vigéncia do contrato;

11.1.1 os prazos para apresentacdo de projetos e execucdo de obras estdo contidos
dentro do interregno de 300 (trezentos) meses do prazo de vigéncia
contratual.

O prazo para assinatura do contrato serd de 10 (dez) dias corridos, contados a partir
da data de recebimento, pela licitante adjudicataria, da convocacdo formal que sera
feita pela INFRAERO, através de carta ou fac-simile;

11.2.1. o prazo fixado no subitem 11.2 do Edital podera ser prorrogado, uma vez,
por igual periodo, quando solicitado durante o seu transcurso pela parte, e
desde que ocorra motivo justificado aceito pela INFRAERO.

12. DO PRECO ESPECIFICO E PAGAMENTO MENSAL

12.1.

12.2.

12.3.

O preco minimo mensal e as despesas de rateio previstas na Minuta do Contrato
deverdo ser pagos através de documento de cobranca, até o 10° (décimo) dia do més
subsequiente ao vencido;

O preco contratual sera reajustado a cada periodo de 12 (doze) meses, a contar da
data de inicio de vigéncia do instrumento contratual, pela variacdo acumulada do
indice Nacional de Precos ao Consumidor do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (INPC-IBGE) no periodo ou outro indice adotado pelo Governo Federal
que venha substitui-lo;

12.2.1. A cada periodo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data de inicio de
vigéncia do instrumento contratual, sera revista as bases, visando o
equilibrio econdmico-financeiro, conforme Inciso I, alinea d, do artigo 119
do RLCI.

Na falta do INPC — IBGE, indice Nacional de Precos ao Consumidor do Instituto

Brasileiro de Geografia e Estatistica, a INFRAERO adotara outro indice que venha a
ser regulamentado pelo Governo Federal;
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No caso de sobrevir norma regulamentar alterando a periodicidade de reajuste do
preco mensal, o instrumento contratual se adaptara, de pronto, independentemente
de formalizacdo de Termo Aditivo, a nova sistematica baixada;

A INFRAERO fara a retencdo, com repasse ao Orgdo Arrecadador, de qualquer
tributo ou contribuicdo determinada por legislacdo especifica, sendo que a
INFRAERO se reserva o direito de efetud-la ou ndo nos casos em que for facultativo.

13. ALTERACAO E/OU REVISAO DE PRECO

13.1.

13.2.

O Preco estipulado no Contrato sera alterado sempre que ocorrer acréscimo ou
supressao da area concedida, por conveniéncia da Administracdo, observados 0s
limites previstos na legislacdo pertinente;

O presente Edital e o contrato dele decorrente, se adequardo de pronto as condicdes
que vierem a ser baixadas pelo Poder Executivo ou Legislativo, no tocante a politica
econdmica brasileira, se delas divergentes.

14. BENFEITORIAS

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

A é&rea objeto da presente licitagdo serd entregue a licitante adjudicataria nas
condicdes definidas no subitem 1.3 deste Edital. As adequacbes necessarias a
exploragdo do ramo de atividade objeto desta licitacdo deverdo ser submetidas a
aprovacdo da INFRAERO, mediante projeto em trés vias, acompanhado dos
respectivos arquivos magnéticos, correndo as despesas decorrentes por conta da
licitante adjudicataria;

Qualquer alteracdo em projetos ja aprovados pela INFRAERO devera ser objeto de
entendimentos e nova autorizacao;

O valor do investimento, ap6s aprovado pela INFRAERO, far4 parte do Contrato,
por meio de Termo Aditivo;

O Concessionario devera cumprir 0s seguintes prazos:

14.4.1. Até 05 (cinco) dias, contados a partir do inicio do Contrato, para retirada
das condicbes especificas para elaboracdo dos projetos, junto a Geréncia
Comercial do Aeroporto;

14.42. Até 15 (quinze) dias, contados a partir do inicio do Contrato, para
agendamento e realizagédo de reunido com a Coordenacdo de Obras do
Aeroporto, para esclarecimentos gerais e consulta prévia referente ao
projeto;
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14.4.3.

14.4.4.

14.45.

14.4.6.

14.4.7.

14.4.8.

14.4.9.

14.4.10.

14.4.11.

Até 30 (trinta) dias, contados a partir do inicio do Contrato, para
apresentacao do anteprojeto, junto a Geréncia Comercial do Aeroporto;

Até 15 (quinze) dias, contados ap6s a entrega do anteprojeto, para analise e
aprovacdo da INFRAERO

Até 60 (sessenta) dias, contados a partir do inicio do Contrato, para
apresentacdo do projeto, junto a Geréncia Comercial do Aeroporto;

Até 15 (quinze) dias, contados apds a entrega do projeto, para anélise e
aprovacdo da INFRAERO;

Até 15 (quinze) dias, contados ap0s a aprovacao do projeto, para apresentar
junto a Geréncia Comercial do Aeroporto, lista contendo nome e o nimero
do registro geral de cada profissional que atuara na area, visando, inclusive,
a confeccdo e o fornecimento do cracha de autorizagdo para permanéncia do
profissional na area;

Inicio da Obra: Até 120 (cento e vinte) dias, contados a partir do inicio do
Contrato;

Término da Obra: Até 18(dezoito) meses, contados a partir do inicio do
Contrato;

Dar inicio ao exercicio das atividades na area, no prazo maximo de 10 (dez)
dias contados da data de conclusdo da obra de /adequagéo, e manté-la sem
interrupcado, salvo por motivo de forca maior ou caso fortuito reconhecido
pela INFRAERO, ou quando autorizado por esta.

O nao cumprimento dos prazos acima estabelecido para apresentacao de
projetos e execucdo de obras, o CONCESSIONARIO incorrerd nas
cominagdes previstas em contrato.

145. Apds a conclusdo das obras/servicos deverd ser apresentado pela licitante
adjudicataria o correspondente “AS BUILT”, acompanhado do demonstrativo dos
custos e comprovantes do investimento realizado;

14.6.  As benfeitorias efetuadas na area passardo ao Patrimonio da Unido, tdo logo sejam
concluidas, independentemente de qualquer indenizacdo, com excecdo dos
equipamentos maveis.

15. DAS OBRIGACOES DA LICITANTE ADJUCATARIA

15.1.  Além das obrigagdes legais, regulamentares e das demais constantes deste Edital e de
seus anexos, obriga-se a licitante adjudicatéria a:

15.1.1.

entregar na Tesouraria da INFRAERO, localizada no SCS, Quadra 4, Bloco
“A” n° 58, 4° andar, Ed. Infraero, em Brasilia-DF, antes da assinatura do
Contrato, Garantia de Cumprimento de Contrato, com 0 mesmo prazo de
vigéncia do contrato, numa das seguintes modalidades, no valor de 5%
(cinco por cento) da contratagéo:
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a)

b)

d)

caucao em dinheiro;

a.1l) quando optar por esta modalidade, a licitante devera requerer a
area de cobrancgas da Infraero a emissdo de boleto bancério ou o
numero da conta corrente da Infraero para realizacdo de depdsito
identificado.

titulos da Divida Pablica, desde que emitidos pelo Tesouro Nacional e
custodiados na CETIP — Centro de Custddia e Liquidacdo Financeira
de Titulos, sob a fiscalizacdo do Banco do Brasil, ou junto as
InstituicGes Financeiras, sob as regras do SELIC — Sistema Especial
de Liquidez e Custodia de Titulos Publicos Federais. Devem, ainda,
ser revestidos de liquidez livremente negociados no mercado de
valores mobiliarios, e, ainda, sua titularidade estar gravada em nome
da empresa contratada;

Fianca Bancaria — Anexo V (modelo B);
Seguro garantia:

d.1) via original da apolice completa, ou seja, com as Especificacdes
Técnicas do Seguro, Condicdes Gerais e as CondicGes Especiais
da Garantia, impressas em Seu Verso ou anexas;

d.2) Copia das Condicdes Contratuais Gerais (Contra-Garantia)
firmadas entre a seguradora e a Contratada — Tomadora de
Seguro;

d.3) cdpia do comprovante de pagamento do prémio tarifario total ou
parcelado;

d.4) copia de documento comprobatério de aceitagcdo da cobertura de
resseguro pelo Ressegurador, independentemente de estar dentro
do limite de cobertura automatico;

d.4.1) caso ndo haja resseguro de modo facultativo, a seguradora
fard constar da apo6lice que o resseguro ocorre de forma
automatica em funcdo do limite da seguradora;

d.5) seguro garantia e suas condi¢cdes gerais deverdo atender aos
Anexos | e Il da CIRCULAR SUSEP n. 232, de 3 de junho de
2003, e conter as seguintes condicdes particulares:

d.5.1) Nenhuma alteracdo no contrato celebrado entre tomador e
segurado, elide o pagamento do seguro, estando, no
entanto, limitado este pagamento ao valor maximo da
apolice e endossos, se houverem;

d.5.2) O prazo da presente apdlice se encera quando o objeto do
contrato principal garantido for definitivamente realizado
mediante termo dou declaragdo assinada pelo segurado ou
devolucéo
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15.1.2. Sobre o valor da caucéo prestada em dinheiro, incidira a IPCA = Percentual
atribui-do ao Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, “pro rata
tempore”, atualizada a partir da data de recolhimento a INFRAERO, pela
seguinte formula:

AF =[(1+IPCA/100) V¥ -17x VP,

Sendo:

AF = Atualizacdo Financeira;

IPCA = Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA ;

N = Numero de dias entre a data prevista para 0 pagamento e a do
efetivo pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.

Apresentar no ato de assinatura do Contrato, o Instrumento de Constituicdo do
Consorcio ou de Sociedade de Propésito Especifico, aprovado por quem tem competéncia,
em cada uma das empresas consorciadas, para autorizar a alienacéo de bens do ativo
fixo e registrado no 6rgdo competente, se for o caso. O Contrato de consorcio ou o
instrumento de constituicio da Sociedade de Propésito Especifico devera observar, além dos
dispositivos legais, as clausulas deste Edital e seus Anexos;

15.2.1. No prazo de até 10 (dez) dias corridos, ap6s formalmente convidada para
apresentar a garantia de execucdo do contrato, o Instrumento de
Constituicdo do Consorcio ou da Sociedade de Propsito Especifico, se for 0 caso,
a licitante adjudicatéria devera assinar o Contrato, que obedecerd a minuta
que representa o Anexo IlI;

E facultado & INFRAERO, quando a adjudicataria ndo cumprir as condicées deste
Edital e seus Anexos, ndo apresentar a garantia de execugdo dos servicos e nao
assinar o Contrato no prazo estabelecido no subitem precedente, convidar a segunda
classificada e assim sucessivamente, para assinar o Contrato nas mesmas condic¢des
da primeira colocada, inclusive quanto ao precgo, ou revogar a presente licitacéo.

16. PENALIDADES

16.1.

Caso a licitante adjudicataria se recuse a assinar o contrato ou, convidada a fazé-lo
ndo atenda no prazo fixado, garantida prévia e fundamentada defesa, sera
considerada inadimplente e estara sujeita as seguintes cominacgoes:

a) perda integral da “Garantia de Manutencdo da Proposta”, estabelecida neste
Edital a favor da INFRAERO;

b)  multa de 10% (dez por cento) do valor do contrato;

c) responder por perdas e danos ocasionados a INFRAERO, os quais serdo
apurados em competente processo, levando em conta as circunstancias que
tenham contribuido para a ocorréncia do fato;

d)  suspensdo temporaria de participar de licitacdo e impedimento de contratar
com a INFRAERO, pelo prazo de até 2 (dois) anos;

e) declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragéo
Pablica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicéo ou até que
seja promovida a reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a
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penalidade, que sera concedida sempre que a licitante ressarcir a INFRAERO
pelos prejuizos resultantes e ap6s decorrido o prazo da sancdo aplicada com
base no subitem anterior.

e.1) adeclaragdo de Inidoneidade se efetivara por ato ministerial.

E facultado & INFRAERO, quando a licitante adjudicataria ndo assinar o contrato
respectivo no prazo estabelecido, convidar a segunda classificada e, assim,
sucessivamente, para assinar o contrato nas mesmas condi¢cdes da primeira colocada,
inclusive quanto aos precos, ou revogar a licitagéo;

16.2.1. ndo se aplica o disposto no subitem 16.1, quando ocorrer a hipdtese prevista
no subitem 16.2 acima.

A licitante que praticar, por meios dolosos, fraude fiscal no recolhimento de qualquer
tributo, ou atos ilegais visando a frustrar os objetivos da licitacdo, retirar sua proposta
comercial apds conhecer os precos das demais participantes ou, ainda, demonstrar
ndo possuir idoneidade para contratar com a INFRAERO, em virtude de quaisquer
outros atos ilicitos praticados, estara sujeita as penalidades previstas nas alineas “b”,
“c” e “d” do subitem 16.1, e outras que couberem,;

A penalidade de suspensdo do direito de licitar e contratar com a INFRAERO e toda
administracdo publica federal, prevista neste Edital, serd estendida aos diretores,
responsaveis legais e sécios que facam parte do ato constitutivo da
CONCESSIONARIA e/ou da LICITANTE

Sem prejuizo das penalidades previstas nos subitens 16.1 e 16.3, a Comissdo de
Licitacdo podera inabilitar a licitante ou desclassificar a proposta, sem que isto gere
direitos indenizatorios ou de reembolso, caso tome conhecimento de fato ou
circunstancia que desabone a idoneidade comercial ou afete a capacidade financeira,
técnica, juridica ou de producéo da licitante;

16.5.1 sendo o ato praticado pela COMISSAO podera esta reconsiderar a punicéo
aplicada, ou fazer subir o recurso a autoridade competente, devidamente
informado, que decidira pelo seu provimento ou nao;

16.5.2 As penalidades aplicadas a licitante serdo obrigatoriamente registradas no
SICAF.

A licitante que injustificada e infundadamente se insurgir contra a decisdo da
Comissdo de Licitacdo ou da autoridade superior, quer através da interposi¢do de
recurso administrativo ou acéo judicial, fica, desde logo, ciente de que acaso seja o
seu pedido indeferido, podera ser acionada, judicialmente, para repor os danos
causados a INFRAERO, se ficar comprovado, através do devido processo legal, que
sua acao teve carater procrastinatorio.

17. DISPOSICOES GERAIS

17.1.

Lavrar-se-a ata da sessdo realizada que, apds aprovada, sera assinada pela
COMISSAO e pelo(s) representante(s) da(s) licitante(s);
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17.1.1. na ata de realizacdo da Concorréncia devera constar o registro das licitantes
credenciadas, das propostas apresentadas, da analise da documentacdo de
habilitacdo e da(s) vencedora(s) e do(s) recurso(s) interposto(s), se for o
caso:

17.1.2. os demais atos licitatorios serdo registrados no processo da Concorréncia.

A licitante devera examinar detidamente as disposicdes contidas neste Edital e seus
Anexos, inclusive sua HABILITACAO PARCIAL junto ao SICAF, quando for o
caso, pois a simples apresentacdo dos DOCUMENTOS DE HABILITACAO e da
PROPOSTA COMERCIAL, submete a licitante a aceitacdo incondicional de seus
termos, bem como representa o conhecimento integral do objeto em licitacdo, ndo
sendo aceita alegacdo de desconhecimento de qualquer pormenor;

17.2.1. no caso de eventual divergéncia entre o Edital e seus Anexos prevalecerio
as disposicdes do primeiro.

A INFRAERO reserva a si o direito de revogar a presente licitacdo por razdes de
interesse publico ou anulé-la, no todo ou em parte, por vicio ou ilegalidade, bem

como adiar “sine die”, prorrogar_o prazo para recebimento e/ou abertura dos
DOCUMENTOS DE HABILITACAO e da PROPOSTA COMERCIAL,;

E facultado 8 COMISSAO, em qualquer fase da licitacdo, a promocao de diligéncia
destinada a esclarecer ou a complementar a instrucdo do processo, vedada a licitante
a inclusédo posterior de documento ou informacdo que deveria constar originalmente
da PROPOSTA COMERCIAL ou da DOCUMENTACAO DE HABILITACAO;

O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importard no
afastamento da licitante, desde que seja possivel a afericdo de sua qualificacdo e a
exata compreensdo da sua proposta;

As normas que disciplinam esta CONCORRENCIA serdo sempre interpretadas em
favor da ampliacdo da disputa entre as licitantes, desde que ndo comprometam o
interesse da Administracdo, a finalidade e a seguranca da contratacéo;

Quaisquer informacdes, com relacdo a este Edital e seus Anexos, poderdo ser obtidas
através do telefone n® (Oxx61) 3312-3044/3312-3386 ou pelo e-mail
licitasede@infraero.gov.br ou no site da INFRAERO,
http://www.infraero.gov.br/portal_licitacao;

Os esclarecimentos de duvidas quanto ao Edital e seus Anexos poderdo ser
solicitados, preferencialmente, via endereco eletrénico, licitasede@infraero.gov.br,
ou por correspondéncia dirigida a Gerencia de Licitacdo desta Empresa, sito SCS,
Quadra 3, Bl. “A”, Lotes 17/18, Ed. Oscar Alvarenga I e I, 2° andar, em Brasilia/DF,
ou pelo fac-simile n® (0xx61) 3312-3214, no horario comercial, de 22 a 62 feira, até
05 (cinco) dias Uteis antes da data prevista no subitem 2.1 deste Edital. Os
esclarecimentos prestados serdo estendidos a todos adquirentes do Edital e seus
Anexos e disponibilizados no site http://www.infraero.gov.br/portal_licitacao, até o
2° (segundo) dia util anterior a abertura da licitago;
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Na hipotese de ndo conclusdo do processo licitatorio dentro do prazo de validade da
proposta, deverd a licitante, independente de comunicacdo formal da INFRAERO,
revalidar, por igual periodo, o documento, sob pena de ser declarada desistente do
feito licitatorio;

A licitante que vier a ser contratada ficara obrigada a aceitar, nas mesmas condi¢cfes
contratuais, 0s acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarios, por
conveniéncia da INFRAERO, respeitando-se os limites previstos em lei;

O extrato do Contrato decorrente desta licitacdo serd publicado no Diario Oficial da
Unido no prazo de até vinte dias da data de sua assinatura, com indicacdo da
modalidade de licitacdo e de seu niumero de referéncia;

Para dirimir quaisquer davidas ou questdes relacionadas com este Edital ou com o
Contrato a ele vinculado, a empresa licitante devera se subordinar ao foro da Justica
Federal, Secdo Judiciaria do Distrito Federal, em Brasilia, com exclusdo de qualquer
outro foro, por mais privilegiado que seja.

Brasilia (DF), de de 2010.

ELOIR SAQUETO
Gerente de Licitacdes

RECOMENDAMOS AOS INTERESSADOS QUE FACAM O CADASTRAMENTO DE SUAS
EMPRESAS NO SITE DE L|C|TA(;C~)ES DA INFRAERO, NO ENDERECO ABAIXO, PARA
RECEBEREM INFORMAQOES E ACOMPANHAREM O DESENVOLVIMENTO DESTA
LICITACAO www.infraero.gov.br.
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ANEXO | - (MODELO)
PAPEL TIMBRADO DA LICITANTE

CARTA DE APRESENTACAO DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO

A
EMPRESA BRASILEIRA DE INFRA-ESTRUTURA AEROPORTUARIA — INFRAERO
Local e data

Ref.: CONCORRENCIA INTERNACIONAL N.° 004/DALC/SBBR/2010
Prezados Senhores,

Em cumprimento aos ditames editalicios, utilizamo-nos da presente
para submeter a apreciacdo de V.Sas. os documentos abaixo discriminados, necessarios para a
licitagdo referenciada:

(DESCREVER OS DOCUMENTOS)

Declaramos sob as penalidades cabiveis, a inexisténcia de fato
impeditivo de habilitacdo, e que temos pleno conhecimento de todos os aspectos relativos a
licitacdo em causa e nossa plena concordancia com as condi¢des constantes no presente Edital e
seus Anexos.

Declaramos ainda, que ndo possuimos em nosso quadro de pessoal
empregados menores de 18 (dezoito) anos, em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e de menores
de 16 (dezesseis) anos, em qualquer trabalho, salvo na condicdo de aprendiz, a partir de 14
(quatorze) anos, nos termos do inciso XXXIII do art. 7° da Constituicdo Federal (Lei n°® 9.854/99).

Na oportunidade, credenciamos junto a INFRAERO o
Sr. , Carteira de ldentidade n° , Orgdo Expedidor ,
CPF n° , endereco , E-mail , fone ()
yfaxne () , para interpor recursos quando cabiveis, transigir, desistir,

assinar atas e documentos e, enfim, praticar os demais atos no processo licitatdrio.

Finalizando, declaramos que estamos de pleno acordo com todas as
condicdes estabelecidas no Edital de Licitacdo e seus anexos.

Atenciosamente,

FIRMA LICITANTE / CNPJ
ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL
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ANEXO I - (MODELO)
PAPEL TIMBRADO DA LICITANTE

CARTA DE APRESENTACAO DA PROPOSTA COMERCIAL

A
EMPRESA BRASILEIRA DE INFRA-ESTRUTURA AEROPORTUARIA — INFRAERO
Local e data

Ref.. CONCORRENCIA INTERNACIONAL N.° 004/DALC/SBBR/2010

Prezados Senhores,

Apés exame cuidadoso das clausulas, itens, subitens e alineas do
Edital e seus Anexos, declaramos estar de pleno acordo com todas as condi¢c6es nele estabelecidas.

Informamos que o prazo de validade de nossa proposta é de
( ) dias corridos, a contar da data de abertura da licitagéo.

De acordo com o estabelecido no Edital da licitagdo em referéncia,
apresentamos nossa proposta:

- Preco Minimo Mensal de R$ ( ), sendo:
Area 01 =R$ ( );
Area 02 = R$ ( )-
- O percentual sobre o faturamento bruto mensal auferido na exploracdo direta do objeto da
licitacdo sera equivalente a % ( por cento);
- Valor do Investimento R$ ( ), conforme estudo de

viabilidade anexo desta proposta comercial;

- O percentual a ser aplicado sobre o faturamento bruto mensal da atividade concedida a
terceiros, quando da exploracdo dos servi¢cos mencionados no subitem 1.4.5 do Instrumento
Convocatorio sera equivalente a % ( por cento).

Caso nos seja adjudicado o objeto da presente licitacdo, nos
comprometemos a assinar o Contrato no prazo determinado no documento de convocacdo,

indicando para esse fim o Sr. , Carteira de ldentidade n°.
expedida em _/ / , Orgdo Expedidor , CPF n° , E-mail ,
fone , fax , como representante legal desta Empresa.

Finalizando, declaramos que estamos de pleno acordo com todas as
condigdes estabelecidas no Edital de Licitagdo e seus anexos.

Atenciosamente,

FIRMA LICITANTE / CNPJ
ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL
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ANEXO 11l - CONTRATO DE CONCESSAO DE USO DE AREA COM
INVESTIMENTO (MODELO)

CONCEDENTE DEPENDENCIA
EMPRESA BRASILEIRA DE INFRA-ESTRUTURA AEROPORTUARIA - INFRAERO

ENDERECO CNPJ/MF N.°
REPRESENTANTES CARGO
CONCESSIONARIO CNPJ/MF N.©

ENDERECO DE COBRANGCA/COMERCIAL

CIDADE ESTADO CEP TELEFONE (DDD)

REPRESENTANTE(S) LEGAL(IS)

CARGO/FUNGAO RG ORGAO EXPEDIDOR CPF

| - OBJETO E FINALIDADE

Il - NATUREZA Il - UTILIZAGAO
ATP: ANE: AE/EX:

IV - PRECO ESPECIFICO

PREGO FIXO:
MENSAL PRECO MINIMO:
VARIAVEL ADICIONAL:

GLOBAL

V- PRAZO

NUMERO DE MESES (OU DIAS) INiCIO TERMINO

DO CONTRATO

DA AMORTIZAGAO

DA EXECUGAO DE OBRAS E/OU SERVIGCOS

VI - INVESTIMENTO

VALOR DO INVESTIMENTO R$

VIl - FUNDAMENTO LEGAL DA CONTRATAGAO

VIl - ANEXOS
O - DOC. DE LICITAGAO [ - CROQUIS INDICATIVOS DA AREA O - CONDICOES GERAIS
O - DESCRIGAO DAS BENFEITORIAS [ - CONDICOES ESPECIAIS O - MANUAL

IX - LOCAL/DATA/ASSINATURAS de de

CONCESSIONARIO

CONCEDENTE

CONCESSIONARIO

CONCEDENTE

TESTEMUNHA LEiﬁEMUNHA
NOME: -

. IDENT.:
C. IDENT.: ¢
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CONDICOES GERAIS ANEXAS AO TC N°
COM INVESTIMENTO
CONTRATO COMERCIAL

| - DAS CONDICOES GERAIS

1.

A éarea objeto da presente concessao de uso € de propriedade da Unido Federal e se encontra
sob a jurisdicdo e posse da CONCEDENTE, conforme Portaria expedida pelo antigo
Ministério da Aerondutica, atual Comando da Aeronautica, do Ministério da Defesa.

1.1.  Este Contrato é regido pelo Decreto-Lei n® 9760/46, Lei n°® 5332/67, Lei n® 6009/73,
Lei n°7.565/86, Lei n° 8666/93 e legislacdo inerente a utilizacdo dos bens imdveis da
Unido Federal; por Portarias baixadas pelo Comando da Aeronautica e por Normas
da Administracdo Aeroportudria.

1.2. Inaplicam-se a este Contrato as disposicdes da Lei n° 8.245/91, bem como a
legislacdo concernente as locagdes comerciais.

O prazo contratual:

2.1.  Ficara suspenso, se por fato da Administragdo houver necessidade de remanejamento
do CONCESSIONARIO da &rea ocupada, voltando a fluir a partir da ocupagio do
novo local, devendo a mudanca das instalacbes ser feita as expensas do
CONCESSIONARIO.

2.2. O presente Contrato ndo podera ser prorrogado, aditado ou sofrer qualquer alteracao
caso 0 CONCESSIONARIO encontre-se em débito de qualquer natureza e em
qualquer Dependéncia Aeroportuaria com a CONCEDENTE.

Correrdo por conta do CONCESSIONARIO quaisquer 6nus que recaiam ou venham a recair
sobre a area dada em concessdo de uso e 0s servicos nela explorados, inclusive Tributos
Federais, Estaduais e Municipais, e 0s encargos sociais e trabalhistas de seus empregados.
Obriga-se, ainda, 0 CONCESSIONARIO a atender as exigéncias de posturas Estaduais e/ou
Municipais, inclusive as inerentes a regularizacdo fiscal;

3.1.  Correrdo, também, por conta do CONCESSIONARIO as despesas relativas:

3.1.1. Ao Licenciamento Ambiental das suas atividades, incluindo o 6énus da
elaboracdo de Estudos de Impacto Ambiental e respectivos Relatérios —
EIA/RIMA, ou quaisquer outros documentos exigidos pelos 6rgdos
ambientais;

3.1.2. A compatibilizacdo e & adequacio de suas instalacdes as exigéncias dos
Orgédos ambientais e da CONCEDENTE.

O CONCESSIONARIO n#o tem exclusividade na exploracio da atividade objeto deste
Contrato, no Aeroporto.

Compete exclusivamente a CONCEDENTE a exploracdo de qualquer atividade publicitéria
na area;
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5.1.

DE HOTEL NO AEROPORTO INTERNACIONAL JUSCELINO KUBITSCHEK, EM BRASILIA/DF.”

Qualquer mensagem de natureza publicitaria, mesmo que ligada ao ramo de negdcio
a ser explorado e que ndo se destine exclusivamente a promover o nome do
CONCESSIONARIO, deveré ser previamente negociada com a CONCEDENTE.

Para efeito de fiscalizacdo do cumprimento deste Contrato, a CONCEDENTE tera livre
acesso a area e aos demais elementos que julgar necessarios;

6.1.

6.2.

Caso 0 objeto deste Contrato seja 0 manuseio e fornecimento de alimentos, a
CONCEDENTE podera solicitar, periodicamente, que as Autoridades Federais,
Estaduais e Municipais, ligadas aos Orgéos de Salde Publica, efetuem fiscalizagdo
na area, instalagcdes e equipamentos utilizados, independentemente das inspecdes de
rotina realizadas por aqueles Orgaos;

6.1.1. As irregularidades constatadas serdo consideradas infracbes contratuais,
sujeitando-se 0 CONCESSIONARIO as cominagfes previstas no item 18
destas Condicdes Gerais.

Os impactos ambientais decorrentes das atividades desenvolvidas pelo
CONCESSIONARIO poderdo sofrer fiscalizacdo por parte da CONCEDENTE,
independentemente da fiscalizagdo dos Orgdos Federais, Estaduais e Municipais de
Saude e Meio Ambiente;

6.2.1. As irregularidades constatadas pelos 6rgdos competentes que resultem na
aplicacdo de multas e/ou penalidades, serdo imputadas ao
CONCESSIONARIO;

6.2.2. As condicdes estabelecidas no subitem 6.2.1 destas CondicGes Gerais,
aplicam-se inclusive nos casos em que as multas e/ou penalidades forem
imputadas a CONCEDENTE devido as irregularidades do
CONCESSIONARIO;

6.2.3. As irregularidades constatadas serdo consideradas infracbes contratuais,
sujeitando-se 0 CONCESSIONARIO as cominagfes previstas no item 18
destas Condicdes Gerais.

Il - DO PRECO ESPECIFICO E DO PAGAMENTO MENSAL

7.

O preco especifico mensal (preco fixo, preco minimo e variavel adicional) é o constante da
folha de rosto deste Contrato;

7.1.

7.2.

O preco especifico mensal sera reajustado, anualmente, a contar da data da vigéncia
do prazo contratual, tomando-se por base a variacdo do INPC (Indice Nacional de
Precos ao Consumidor) ou outro indice oficial que o venha substituir, no periodo;

7.1.1. Dar-se-a, de pleno direito, independente da lavratura de Termo Aditivo a
este Contrato, a modificagdo da periodicidade de reajuste, por dispositivo
legal.

O precgo especifico mensal (preco fixo, preco minimo e varidvel adicional) e as
despesas de rateio deverdo ser pagos, mensalmente, até o 10° (décimo) dia do més
subseqtiente ao vencido;
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7.2.1.  Quando houver valor adicional variavel, se da aplicacdo do percentual sobre
o faturamento bruto mensal resultar valor superior ao do pre¢co minimo, este
valor excedente deverd, também, ser pago até o 10° (décimo) dia do més
subsequiente ao vencido;

7.2.2. Caso o CONCESSIONARIO ndo receba os documentos, até o dia do
vencimento, devera solicitar a 22 via junto a area de cobranca, em qualquer
Aeroporto administrado pela CONCEDENTE, para realizacdo do
pagamento em tempo habil. O ndo recebimento dos documentos de
cobranca em tempo habil, ndo implicara em dispensa de cobranca de juros
de mora e multa decorrentes da impontualidade do pagamento.

111 - DO FATURAMENTO BRUTO

8.

10.

11.

12.

O CONCESSIONARIO devera apresentar 8 CONCEDENTE, até o dia 05 (cinco) de cada
més, o relatério do faturamento mensal obtido no més anterior, discriminando,
obrigatoriamente, os valores diarios faturados no ultimo més. Quando as datas de
apresentacdo do faturamento coincidirem com os dias de sabado, domingo e feriado, a
apresentacdo devera ocorrer no dia Gtil imediatamente anterior ao fixado.

8.1. Esta condicdo s6 é aplicavel nos casos em que esteja previsto no Contrato o
pagamento do valor adicional variavel.

O faturamento bruto abrange o valor total das operacGes provenientes da venda de produtos
e servicos realizados pelo CONCESSIONARIO. Para os efeitos estabelecidos neste item
incluem-se, em cada més, as receitas que se tornem econdmica e/ou financeiramente
auferidas. O valor total das operacbes abrange todos os negdcios realizados na area
concedida ou nela iniciados, concluidos, encaminhados ou preparados, qualquer que seja a
forma das operagdes realizadas.

A comprovacdo do faturamento bruto mensal far-se-& com a apresentacdo, pelo
CONCESSIONARIO, dos documentos legalmente exigidos, sempre que a CONCEDENTE
assim o solicitar, cabendo ainda a esta a faculdade de proceder a verificacdo do movimento
efetivamente realizado, utilizando-se dos critérios que considerar mais adequados aquela
finalidade.

A CONCEDENTE podera diretamente ou através de terceiros fazer levantamento das
receitas do CONCESSIONARIO para a apurac¢do do seu real faturamento mensal.

11.1. A CONCEDENTE realizara regularmente fiscalizacbes para aferi¢cdo do faturamento
do CONCESSIONARIO. Havendo divergéncia entre os valores auferidos e os
registros informados pelo CONCESSIONARIO sera emitido boleto complementar
relativo a diferenca encontrada, devendo o mesmo ser recolhido na data do proximo
pagamento mensal do Contrato, sob pena de resciséo contratual.

A CONCEDENTE ¢ facultado adotar, no interesse do melhor cumprimento do disposto nos
itens 8, 9, 10 e 11, sistema padronizado de maquinas registradoras ou terminais de
computagio, caso em que o CONCESSIONARIO se obriga a igualmente adotar esses
equipamentos, no prazo que lhe for concedido pela CONCEDENTE.
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IV - DAS OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO

13. Além dos encargos previstos neste Contrato e nas normas a ele aplicaveis, constituem-se,
ainda, obriga¢cdes do CONCESSIONARIO, cujo descumprimento resultara na aplicacdo das
sancOes previstas no item 18 destas CondicGes Gerais:

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

Cumprir e fazer cumprir pelos seus empregados, prepostos e contratados, as normas
emanadas do Poder Publico e as Instrucdes que forem expedidas pela
CONCEDENTE, disciplinando os servicos que ali operam, bem como a seguranca
aeroportudria;

Afastar, de imediato, qualquer pessoa a ele vinculada que pratique ato inadequado,
bem como descumpra as Normas e/ou Instrucdes de que trata este Instrumento;

Manter a area e edificacbes em perfeitas condicdes de seguranca, conservagdo e
limpeza, arcando com as despesas para tanto necessarias €, ainda, garantindo o estrito
cumprimento da legislacdo ambiental vigente;

Arcar com todas as despesas relativas a servicos e facilidades que utilizar, tais como:
agua, esgoto, energia elétrica, telefone, gas, coleta e incineracdo de lixo e outras.
Sera facultado ao CONCESSIONARIO conhecer a sistematica de céalculos adotada
pela CONCEDENTE, quando houver rateio destas despesas;

Contratar, quando ocupar area de forma exclusiva, seguro contra os riscos inerentes a
edificacdo (incéndio, explosdo, vendaval, alagamento e correlatos) em relacao a area
ocupada ou que estiver de qualquer forma e a qualquer tempo sob sua
responsabilidade, pelo valor de reposicdo a ser calculado pela CONCEDENTE, com
clausula de beneficiario a favor da CONCEDENTE, ficando 0 CONCESSIONARIO
dispensado da participacdo do rateio do seguro.

135.1. Entende-se como areas exclusivas as utilizadas apenas pelo
CONCESSIONARIO, fora do Terminal de Passageiros - TPS, de forma
privativa e restrita.

13.5.2. O seguro contratado pelo CONCESSIONARIO devera ter cobertura a
primeiro risco absoluto e valor equivalente ao custo de reposicdo da
edificacdo que sera fornecido pela CONCEDENTE.

Participar, quando ocupar area de forma compartilhada com a CONCEDENTE, dos
rateios de seguros de protecdo das edificacbes contratados pela CONCEDENTE
contra os riscos de incéndio, explosdes, vendaval, alagamentos e outros correlatos,
proporcionais a area ocupada ou que estiver de qualquer forma e a qualquer tempo
sob sua responsabilidade.

13.6.1. Entende-se como areas compartilhadas as constantes do TPS e as de outras
edificagdes em que o seu uso seja comum, entre a CONCEDENTE e o
CONCESSIONARIO.

Contratar seguro de responsabilidade civil em relacdo as suas atividades, exercidas
diretamente ou por seus prepostos, contra eventuais danos pessoais e/ou materiais
causados a terceiros, com importancia segurada minima estabelecida tendo por base
0 enquadramento a ser realizado anualmente pela CONCEDENTE.
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13.8.

13.9.

13.10.

13.11.

13.12.

13.13.

13.14.

13.15.

13.16.

DE HOTEL NO AEROPORTO INTERNACIONAL JUSCELINO KUBITSCHEK, EM BRASILIA/DF.”

Apresentar, para analise da CONCEDENTE, num prazo maximo de 30 (trinta) dias,
a partir da assinatura do presente Contrato, as apdlices de que tratam os subitens 13.5
a 13.7 destas Condigdes Gerais.

Caso o exercicio das atividades requeira a utilizacdo de veiculo no lado AR do
aeroporto 0 CONCESSIONARIO deve contratar seguro especifico ou contemplar em
apolice a cobertura de danos materiais e/ou pessoais que possam ser causados pelos
veiculos no interior do aeroporto.

Manter a area dada em concessdo de uso permanentemente dotada de aparelhagem
adequada a prevencao e extingdo de incéndio e sinistro, mantendo igualmente o seu
pessoal instruido quanto ao emprego eficaz dessa aparelhagem.

Desocupar, de imediato, a area e respectivas edificacfes e benfeitorias e restitui-las
em perfeitas condig¢des de uso, quando findo, resilido ou rescindido este Contrato;

13.11.1.  No caso de ser constatado, pela CONCEDENTE, qualquer tipo de dano,
inclusive aqueles relativos a criagdo de passivos ambientais, caberd ao
CONCESSIONARIO arcar com todos 0s custos necessarios a reparacao
dos danos causados;

13.11.2. A éarea e respectivas edificacbes e benfeitorias serdo consideradas
restituidas a CONCEDENTE somente apds a assinatura, pelas partes, do
competente “Termo de Vistoria da Area”, acompanhado de laudo técnico
emitido por profissional competente;

13.11.21. O o0Onus pela emissdo do laudo técnico € de inteira
responsabilidade do CONCESSIONARIO.

Manter horario de funcionamento da sua atividade compativel com o de
funcionamento do Aeroporto, salvo acordo expresso com a CONCEDENTE;

Comunicar, de imediato, qualquer alteracdo ocorrida em seu Contrato Social,
Estatuto Social ou em seu endereco de cobranca;

13.13.1. A alteracdo que implique em modificacdo do Contrato Social ou do
Estatuto Social no tocante a: incorporacdo, fusdo ou cisdo do capital ou
transferéncia de cotas, ensejard, de imediato, a revisdo das condi¢bes
contratuais.

Encerrar, de imediato, qualquer atividade que venha a ser proibida por 6rgédo
competente;

Adequar as necessidades de suas atividades & capacidade técnica das instalaces
disponiveis no Aeroporto;

Dar inicio ao exercicio das atividades na area, no prazo maximo de 10 (dez) dias
contados do inicio do prazo contratual ou da conclusdo das obras de
construgdo/adequacédo, e manté-las sem interrupcao, salvo por motivo de forga maior
ou caso fortuito reconhecido pela CONCEDENTE, ou quando autorizado por esta;
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13.18.

13.19.

13.20.

13.21.

13.22.

13.23.

13.24.
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Prestar um eficiente padrdo de servigcos aos usuérios e se aparelhar adequadamente
ao exercicio de suas atividades, de forma a garantir o atendimento das metas de
Gestdo da Qualidade e Gerenciamento Ambiental estabelecidas pela
CONCEDENTE;

Cobrar dos usuérios pregos compativeis com aqueles praticados na praga onde se
situa o Aeroporto;

Encaminhar, previamente, a CONCEDENTE a relacdo dos nomes de todas as
pessoas que vierem a lhe prestar servigos, ainda que em carater eventual, bem assim
apresentar, quando requerido, os documentos de identificacdo das mesmas e outros
previstos em normas;

Providenciar obrigatoriamente o credenciamento de todos 0s representantes e
empregados que exercerdo atividades na area, objeto do presente Instrumento,
requerendo previamente 8 CONCEDENTE, as respectivas credenciais;

13.20.1.  Pagar, antecipadamente, 8 CONCEDENTE as despesas relativas as
credenciais, que por esta serdo fornecidas;

13.20.2. A credencial devera ser utilizada ostensivamente dentro da Dependéncia
Aeroportudria, de modo a identificar claramente seu portador;

13.20.3.  Restituir a credencial fornecida pela CONCEDENTE ao término de
vigéncia deste Instrumento, bem como quando houver desligamento de
representantes e empregados do CONCESSIONARIO, sob pena de multa
contratual além da responsabilidade civil pelo uso indevido do
credenciamento;

13.20.4. A inobservancia dos dispositivos dos subitens anteriores, relativos a
obtencédo e a utilizacdo do credenciamento, constituird descumprimento
de clausulas contratuais, ensejando as penalidades previstas neste
Instrumento;

13.20.5. Cabe a CONCEDENTE fiscalizar o controle do credenciamento e a
utilizacdo do mesmo;

Restituir a area e respectivas edificacdes e benfeitorias, em perfeitas condicdes,
distratado, findo ou rescindido este Contrato;

Submeter, previamente, a aprovacdo da CONCEDENTE o projeto das obras e/ou
servicos e das instalagbes de suas atividades na area, 0 seu esquema de
funcionamento e, quando houver, o orgamento das obras e/ou servicos e seu
cronograma, inclusive a nivel de detalhamento, segundo diretrizes expedidas pelos
orgéos técnicos da CONCEDENTE;

Efetuar os pagamentos de valores devidos 8 CONCEDENTE, exclusivamente atraves
de documentos por ela emitidos e nos locais indicados, salvo orientagdo em contrario
da CONCEDENTE;

Responsabilizar-se por todos e quaisquer danos que causar a CONCEDENTE e/ou a
terceiros na area do Aeroporto, inclusive os praticados por pessoas fisicas ou

43

DCRC PRCL PRPJ LCLI




CONCESSAO DE USO DE AREAS DESTINADAS A IMPLANTAGCAO DAS ATIVIDADES COMERCIAIS VINCULADAS AO
RAMO DE CENTRO DE HOSPEDAGEM, SENDO UMA AREA (AREA 1) DE 7,5 M2 DESTINADA A BALCAO DE RECEPGAO E
RESERVA DE HOSPEDES E OUTRA (AREA 2) DE 3.306,58 M2 DESTINADA A CONSTRUGAO E EXPLORAGCAO COMERCIAL
DE HOTEL NO AEROPORTO INTERNACIONAL JUSCELINO KUBITSCHEK, EM BRASILIA/DF.”

13.25.

13.26.

13.27.

juridicas a ele vinculadas por prestacdo de servicos, devendo efetuar a reparacdo
imediata dos mesmos junto a parte prejudicada;

Responsabilizar-se pelos impactos ambientais decorrentes de agdes das atividades
regularmente desenvolvidas na area dada em concessao de uso, arcando com todos 0s
onus resultantes;

13.25.1.

O desenvolvimento e a implantacdo das medidas mitigadoras dos
impactos ambientais, exigidos pelos 6rgdos competentes e/ou pela
CONCEDENTE séo, também, de responsabilidade do
CONCESSIONARIO.

Cumprir as diretrizes e orientagdes definidas nos subitens 13.28 e 13.29, relativas aos
principais impactos ambientais gerados pelas suas atividades;

13.26.1.

13.26.2.

13.26.3.

13.26.4.

O CONCESSIONARIO cuja atividade produza niveis de ruido em areas
internas ou externas do Aeroporto devera cumprir as normas e padrdes
federais, estaduais e municipais que regulamentam os niveis maximos
permitidos, assim como as determinacdes da CONCEDENTE. Incluem-
se neste subitem, além de outros, areas de manutencédo, equipamentos de
solo para atendimento de aeronaves, areas industriais, lojas e veiculos;

O CONCESSIONARIO devera implantar e desenvolver as suas
atividades em estrito cumprimento ao Plano Diretor do Aeroporto e aos
padroes e restricdes estabelecidos pela CONCEDENTE. Da mesma
forma, a conducdo de suas atividades ndo podera interferir no uso e
ocupacao do solo urbano ordenado em funcéo das Zonas de Prote¢éo do
Aeroporto, em especial os Planos de Zona de Protecdo do Aerédromo e
de Zoneamento de Ruido, assim como as implantacGes de natureza
perigosa a aviacdo e demais restricdes estabelecidas pelas autoridades
responsaveis e pela CONCEDENTE;

O CONCESSIONARIO cuja atividade produza emissdes atmosféricas
poluentes, particulados e odores, devera cumprir as normas e padrdes
federais, estaduais e municipais sobre 0 assunto, assim como as
determinacfes da CONCEDENTE. Incluem-se neste subitem, entre
outros, incineradores, servicos de ‘“catering”, motores de combustdo
interna de equipamentos e veiculos, atividades de armazenamento e
abastecimento de combustiveis;

O CONCESSIONARIO devera implantar e desenvolver suas atividades
de maneira a ndo comprometer a qualidade dos recursos hidricos e do
solo locais, principalmente devido ao langamento ou vazamento de 6leos,
graxas, combustiveis e substancias quimicas, tdéxicas e poluentes.
Incluem-se neste subitem, entre outros, é&reas industriais, de
armazenamento e distribuicdo de combustiveis, de equipamentos de solo
e atendimento a aeronaves, veiculos, servigcos de “catering”, e locais que
geram aguas residuais e residuos sélidos, industriais ou néo.

Desenvolver suas atividades procurando evitar o desperdicio de energia e
compatibilizar seus equipamentos e instalagdes ao Programa de Conservacdo de
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Energia do Aeroporto. Durante a fase de instalacdo, as obras e/ou servigos deverdo
respeitar as normas estabelecidas pela CONCEDENTE;

Cumprir as normas e diretrizes federais, estaduais, municipais e também as da ABNT
pertinentes aos residuos solidos gerados nas suas atividades, bem assim seguir as
determinacfes sobre o assunto estabelecidas pela Autoridade Aeroportuéria,
adequando-se as exigéncias do Plano de Gerenciamento de Residuos do Aeroporto,
quando pertinente;

13.28.1. O CONCESSIONARIO podera desenvolver um Plano Especifico de
Gerenciamento de Residuos Sdélidos para suas atividades, considerando
as etapas de:

a) Geracdo — caracterizacao
b) Acondicionamento

c) Armazenamento

d) Coleta

e) Transporte

f) Tratamento

g) Destino final

13.27.1.1. O Plano devera ser discutido e aceito pela CONCEDENTE
antes do encaminhamento as autoridades responsaveis pela
sua aprovacdo, visando a sua compatibilizacdo com as
diretrizes e procedimentos especificos do Aeroporto. O Plano
apresentado podera ser incorporado total ou parcialmente ao
Plano Especifico de Gerenciamento de Residuos do
Aeroporto, de responsabilidade da CONCEDENTE.

13.28.2.  Executar suas instalacdes em acordo com as leis e normas concernentes a
acessibilidade de pessoas portadoras de deficiéncia (necessidades
especiais) ou mobilidade reduzida, no que couber e no que se referir as
exigéncias compativeis com a atividade desenvolvida pelo
Concessionario, de acordo com as Leis n°® 10048/2000, 10098/2000, seus
respectivos decretos regulamentares e a NBR 9050/2004..

Obter, quando realizar obras de ampliagdo das suas instalagbes ou aumento de areas
ja construidas, prévia e expressa autorizagdo da CONCEDENTE para tal fim e
apresentar um Plano de Controle Ambiental, a ser discutido e aprovado pela
CONCEDENTE, independente das licencas legais a serem obtidas junto as
autoridades responsaveis e possiveis exigéncias complementares desses 6rgaos,
correndo por conta do CONCESSIONARIO todas as despesas decorrentes deste
processo;
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13.29.1.

Desenvolver e apresentar para aprovacdio da CONCEDENTE, os
programas de acompanhamento e monitoracdo dos impactos, positivos e
negativos, causados pelas obras.

13.30. Cumprir as diretrizes e orientacbes estabelecidas no Manual de Utilizagcdo e
Funcionamento de Areas Comerciais nos Aeroportos.

13.31. A INFRAERO disponibiliza, opera e mantém uma rede de telecomunicacdes,
composta de uma rede de comunicacdo de dados formada por equipamentos padrédo
Ethernet X base T IEEE 802.1 e de uma rede de voz, por meio de uma Central
Privada de Comutacdo Telefénica, cujos terminais sdo distribuidos por meio de uma
infra-estrutura de telecomunicagGes por linhas fisicas que formam cabeamento
estruturado conforme normas e padrdes Internacionais, sendo este interligado ao
Distribuidor Geral do Aeroporto.

13.31.1.

13.31.2.

13.31.3.

13.31.4.

V - DA FRANQUIA

Os pontos de voz e dados terdo a sua origem em sala técnica da
INFRAERO, sendo disponibilizados no interior do ambiente/sala de cada
concessionario, por meio de painel contendo tomadas terminais RJ-45
(fémea) instalado em caixa de distribuicdo (caixa de utilidades), sendo um
cabo metalico dedicado por ponto.

Os acessos séo disponibilizados de maneira padronizada a todos os seus
clientes, otimizando o uso da infra-estrutura dos Aeroportos, a0 mesmo
tempo em que amplia a seguranca fisica e l6gica dos sistemas implantados
nos Aeroportos, minimizando a ocorréncia de incidentes que
comprometam a privacidade de sistemas e dados dos clientes e da propria
INFRAERO.

Em caso de necessidade de uso de equipamentos de dados sem-fio,
operando nos padrdes IEEE 802.11a/b/g, dentro do ambiente/sala do
concessionario, 0 mesmo devera encaminhar formalmente suas
justificativas e projeto para analise da INFRAERO, e caso seja aprovado,
0s equipamentos de transmissdo (access points) deverdo ser configurados
para uso na poténcia maxima de 100mW (no interior das edifica¢fes), com
recursos de criptografia e firewall ativados e com habilitacdo manual dos
enderecos de maquina (mac address) de cada um dos dispositivos méveis
a serem usados, reduzindo com isso, interferéncias e acessos ilicitos.

Caso o projeto venha a ser aprovado, a conexdo do equipamento de
transmissdo (access points) devera ser feita obrigatoriamente pela Rede
Local de Comunicacdo de Dados da INFRAERO no Aeroporto, estando
vedado o acesso dos terminais moveis ao conteudo de internet, devendo o
concessionario estar ciente da necessidade de firmar instrumento
contratual especifico que regulard a cobranca pela utilizacdo da infra-
estrutura e facilidades de telecomunicacGes.

14. A CONCEDENTE poderéa autorizar que 0 CONCESSIONARIO opere na éarea dada em
concessao de uso diretamente sob o regime de franqueamento. No caso de franqueamento,

as condicGes

contratuais serdo necessariamente revistas, ficando, ainda, o

46

DCRC PRCL PRPJ LCLI




CONCESSAO DE USO DE AREAS DESTINADAS A IMPLANTAGCAO DAS ATIVIDADES COMERCIAIS VINCULADAS AO
RAMO DE CENTRO DE HOSPEDAGEM, SENDO UMA AREA (AREA 1) DE 7,5 M2 DESTINADA A BALCAO DE RECEPGAO E
RESERVA DE HOSPEDES E OUTRA (AREA 2) DE 3.306,58 M2 DESTINADA A CONSTRUGAO E EXPLORAGCAO COMERCIAL

DE HOTEL NO AEROPORTO INTERNACIONAL JUSCELINO KUBITSCHEK, EM BRASILIA/DF.”

CONCESSIONARIO obrigado a apresentar & CONCEDENTE cdpia do Acordo
Operacional, bem assim o franqueado deverd se submeter incondicionalmente ao
cumprimento de todas as condigdes previstas neste Contrato, inclusive no que pertine ao uso
de marca, nome de fantasia, produtos, padréo de atendimento e outros;

14.1. O CONCESSIONARIO, se ndo detentor da marca, podera firmar Acordo
Operacional apenas para uso da marca com a opcdo de substitui-la a seu critério, sem
perder o direito de explorar diretamente a area, respeitado, no entanto, o objeto do
Contrato firmado com a CONCEDENTE;

VI -DO INVESTIMENTO

15. O CONCESSIONARIO na realizagio de obras e/ou servicos pertinentes as edificacdes e/ou
benfeitorias permanentes deverd obedecer o projeto e as especificacdes aprovados pela
CONCEDENTE, sem prejuizo do cumprimento de outras exigéncias advindas do Poder
Pablico, observando-se, ainda, as disposi¢cdes contidas nos subitens 15.1 a 15.8 destas
Condic0es Gerais;

15.1. O valor do investimento podera ser alterado apds a vistoria final das obras e/ou
servigos, caso 0 CONCESSIONARIO comprove a ocorréncia de variagio superior a
5% (cinco por cento) entre a importancia inicialmente prevista e o valor efetivamente
dispendido na realizacdo das obras e/ou servicos.

15.2. O valor do investimento é considerado como componente dos custos operacionais do
CONCESSIONARIO e, desta forma, sera por ele amortizado no periodo de
amortizacdo previsto neste Contrato, sem prejuizo do pagamento do preco especifico
mensal correspondente a area;

15.3. Ao terminar o periodo de amortizacdo ou ocorrendo a rescisdo deste Contrato, as
edificacGes e/ou benfeitorias permanentes (imoéveis) existentes na area passardo, de
pleno direito, ao dominio e posse da Unido Federal, sem direito a qualquer
indenizacdo ou compensacgéo;

15.4. O CONCESSIONARIO assume perante & CONCEDENTE plena e total
responsabilidade legal, administrativa e técnica pela perfeita execucao das obras e/ou
servigos, comprometendo-se a ndo promover modificacdes no projeto ou nas
especificacbes, sem a prévia e expressa aprovacao da CONCEDENTE;

15.5. O CONCESSIONARIO devera comunicar 8 CONCEDENTE qualquer interrupcéo
na execucao das obras e/ou servi¢os por prazo superior a 07 (sete) dias corridos,
esclarecendo as razfes e a duragdo provavel da interrupcéo;

15.5.1. A interrupcdo das obras e/ou servicos ndo desonera 0
CONCESSIONARIO do fiel cumprimento das obrigagdes contratuais.

15.6. A CONCEDENTE promovera inspecOes periodicas nas obras e/ou servigos e uma
vistoria final ao término dos mesmos, solicitando ao CONCESSIONARIO, se for o
caso, as providéncias julgadas necessarias;

15.6.1. A realizacdo das inspecbes e a vistoria final ndo eximira o
CONCESSIONARIO do cumprimento das obrigacOes de que trata o
subitem 15.4 destas Condigdes Gerais.
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15.7. Ao término das obras e/ou servicos, para efeito de realizagdo da vistoria final, o
CONCESSIONARIO apresentara a CONCEDENTE os seguintes documentos:

15.8.

15.7.1.

15.7.2.

Relatorio descritivo das edificagbes e/ou benfeitorias permanentes
(imoveis) realizadas, com copia dos documentos que comprovem o
investimento realizado;

Colecdo de plantas atualizadas das edificacdes e/ou benfeitorias e das
demais instalacdes, em papel reproduzivel.

Durante a execucéo das obras e/ou servicos, 0 CONCESSIONARIO devera:

15.8.1.

15.8.2.

15.8.3.

Colocar tapume, adequadamente pintado, em torno da area objeto das
obras e/ou servigos, restringindo-se ao seu interior a descarga e
estocagem de materiais necessarios e 0s operarios que nela trabalhem;

Evitar situagbes que gerem inquietagcdes na realizagdo das obras e/ou
servicos, tais como: atrasos de pagamento e descumprimento de
obrigac0es trabalhistas;

Facilitar as inspecOes e a vistoria final referidas no subitem 15.6 destas
Condig0es Gerais.

16. Na hipdtese do CONCESSIONARIO ja haver realizado, anteriormente, edificacbes e/ou
benfeitorias permanentes (imdveis), descritas em anexo a este Contrato, aplicar-se-a o
disposto nos subitens 15.2 e 15.3 destas Condic6es Gerais.

17. A CONCEDENTE podera, a qualquer tempo, embargar a execucao das obras e/ou servicos,
caso 0 CONCESSIONARIO esteja inadimplente junto a CONCEDENTE, néo ensejando o
ato, ao CONCESSIONARIO, qualquer direito a indenizacdo ou compensacao de qualquer
espécie.

VII - DAS COMINACOES

18. Serdo aplicadas a0 CONCESSIONARIO as seguintes cominagdes, sem prejuizo de outras
sancdes legais e regulamentares cabiveis:

18.1.

18.2.

Adverténcia, por escrito, na primeira infracdo ao ajuste constante dos subitens 6.1,
6.2, 8, 13.1, 13.2, 13.3, 13.8, 13.10, 13.11, 13.12, 13.13, 13.14, 13.15, 13.16, 13.17,
13.18, 13.19, 13.22, 13.23, 13.24, 13.26, 13.27 e 13.30 destas CondicGes Gerais;

18.1.1.

Caso a infragcdo ao ajuste constante do item 8 destas Condicbes Gerais
ocasione atraso no pagamento do prego especifico mensal ou parte dele,
este serd acrescido das cominagdes previstas no subitem 18.2 destas
Condig0es Gerais.

Pelo atraso no pagamento do preco especifico mensal e dos encargos referidos no
subitem 7.2.2, destas CondicGes Gerais, 0s valores seréo acrescidos de juros de mora
de 1% (um por cento) ao més, “pro rata tempore”, calculados entre a data do
vencimento e a do efetivo pagamento e também de 2% (dois por cento) a titulo de

multa;
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18.6.

DE HOTEL NO AEROPORTO INTERNACIONAL JUSCELINO KUBITSCHEK, EM BRASILIA/DF.”

18.2.1. Para as parcelas cujos prazos de vencimento forem prorrogadas, a
CONCEDENTE aplicara as cominacdes previstas no subitem 18.2
destas condicOes Gerais, a partir do vencimento original de cada parcela,
caso 0 pagamento ndo seja efetuado na nova data fixada, até a data do
efetivo pagamento.

Multa de 10% (dez por cento) sobre o preco especifico mensal, pela reincidéncia de
quaisquer das obrigacdes ajustados nos subitens relacionados no subitem 18.1 destas
Condicbes Gerais, ou na primeira infracdo ao ajuste constante dos subitens 13.5,
13.6, 13.7, 13.12 e 13.16 destas Condicdes Gerais.

Se no prazo estabelecido em notificagdo dada pela CONCEDENTE o
CONCESSIONARIO néo eliminar o motivo da cominacéo, ser-lhe-a aplicada nova
multa, de igual valor;

A reincidéncia ou persisténcia no cometimento das infracGes previstas neste Contrato
poderd, a critério da CONCEDENTE, resultar na sua rescisdo por justa causa.

O atraso do pagamento do preco especifico mensal e dos demais encargos, apos 30
(trinta) dias da data aprazada para o pagamento, ensejara 0 encaminhamento da
documentacdo de cobranca a Assessoria Juridica da CONCEDENTE para a adocgéo
das medidas legais e regulamentares aplicaveis a espécie.

VIII - DA RESCISAO E DA RESILICAO

19. Sem prejuizo das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, é motivo para
rescisdo deste Contrato por justa causa, que sera formalizado mediante notificagdo
extrajudicial, se 0 CONCESSIONARIO:

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

19.6.

Descumprir qualquer condicdo deste Contrato, salvo motivo de for¢ca maior ou caso
fortuito, devidamente comprovado junto 8 CONCEDENTE e impeditivo da execucdo
deste Instrumento;

Ceder ou transferir a terceiros, ainda que parcialmente, os direitos ou as obrigacdes
ajustadas;

Omitir ou sonegar as informacgdes sobre o seu faturamento bruto ou prestar
informacdes que ndo retratem a veracidade dos fatos;

Utilizar a éarea e edificacGes para outros fins que ndo os exclusivamente previstos
neste Contrato;

Atrasar 0 pagamento do preco especifico mensal e/ou dos encargos incidentes sobre
a area, anualmente a contar da data de vigéncia deste Contrato, por periodo superior
a 30 (trinta) dias consecutivos ou alternados, respeitado os ajustes constantes dos
subitens 7.2 e 7.2.1 destas Condigdes Gerais;

Efetuar qualquer modificacdo na area e/ou edificacbes sem a prévia e expressa
autorizacdo da CONCEDENTE.

20. Ocorrera a resilicao deste Contrato:
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21.

20.1. Caso o Aeroporto seja desativado ou sofra modificacdo em beneficio da operacao
aérea ou para atender interesse publico, que ndo permita a continuidade do negécio
do CONCESSIONARIO ou, ainda, na ocorréncia de norma legal ou regulamentar
que o torne material ou formalmente inexequivel;

20.2. Caso 0 CONCESSIONARIO dissolva a sociedade ou entre em processo de
liquidacdo ou tenha sua faléncia decretada.

20.3. Por interesse de quaisquer das partes, mediante expresso aviso, com antecedéncia de
30 (trinta) dias.

Findo, rescindido ou resilidido este Contrato, a CONCEDENTE entrara de imediato e de
pleno direito na posse da area, respectivas edificaces e benfeitorias, sem que assista ao
CONCESSIONARIO direito a indeniza¢do ou compensacéo, ressalvado o ajuste constante
do subitem 21.2 destas CondicOes Gerais;

21.1. Na ocorréncia de quaisquer das hipdteses previstas no item 21 destas CondicGes
Gerais, ressalvado o ajuste constante do subitem 21.1.2 destas mesma condigdes, 0
CONCESSIONARIO, no prazo de até 10 (dez) dias corridos, devera retirar os bens,
mobiliério e equipamentos de sua propriedade existentes na area;

21.1.1.  Os bens de propriedade do CONCESSIONARIO que nio forem retirados
no prazo estabelecido no subitem 21.1 destas Condigdes Gerais serdo
considerados abandonados e passardo ao dominio e posse da
CONCEDENTE, sem que assista ao CONCESSIONARIO direito a
qualquer indenizac¢do ou compensacao;

21.1.2. Existindo débito, os bens encontrados na area poderdo ser arrolados
extrajudicialmente e ficardo sob a posse da CONCEDENTE até a
liquidacdo da divida, podendo esta deles dispor na forma da Lei, para se
ressarcir.

21.2. Ocorrendo a hipotese prevista no item 20, e havendo investimento a ser amortizado,
0 CONCESSIONARIO sera indenizado pelo valor do investimento feito, deduzida a
amortizacdo realizada durante o periodo de vigéncia do Contrato, salvo no caso
previsto no item 20.3, quando motivado no interesse do CONCESSIONARIO.

21.3. Até a efetiva desocupacio da area, 0 CONCESSIONARIO obriga-se a0 pagamento
do preco especifico mensal (preco fixo, preco minimo e variavel adicional) e dos
demais encargos estabelecidos neste Contrato.

IX - DISPOSICOES FINAIS

22.

23.

Se qualquer das partes tiver de ingressar em juizo para compelir a outra ao cumprimento de
quaisquer condicdes contratuais, a parte culpada, além das punicdes que Ihe forem impostas,
respondera por todas as custas, despesas judiciais e pelos honorarios de advogado da parte
inocente.

A agédo ou omissdo, total ou parcial, da CONCEDENTE na exigéncia de seus creditos ou do
cumprimento das obrigacdes contratadas, ndo eximira 0 CONCESSIONARIO quanto ao fiel
cumprimento das obrigacOes estabelecidas no presente Instrumento, as quais permanecerdo
validas e exigiveis, a qualquer tempo, como se tolerancia ndo houvesse ocorrido.
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24. Os documentos discriminados neste Contrato e 0s que vierem a ser emitidos pelas partes, em

razdo deste, o integrardo para todos os fins de direito, independente de transcri¢do e lhe sdo
anexos.

25. Fica eleito como competente o Foro da Justica Federal, Secdo Judiciaria de
, para dirimir quaisquer questdes advindas da aplicacdo
deste instrumento, com renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

26. Este Contato é assinado em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, na presenca das
testemunhas que também o assinam.

, de de 20
CONCEDENTE CONCESSIONARIO
CONCEDENTE CONCESSIONARIO
TESTEMUNHAS :
NOME: NOME:
C.IDENT: C.IDENT:
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2.1.

2.2.

3.1

3.2

3.3
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ANEXO IV

TERMO DE REFERENCIA

1. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

O presente Termo de Referéncia segue e tem por referéncia a Lei n° 8.666, de 21 de junho de
1993, a Lei n°® 10.520, de 17 de julho de 2002, a Lei n° 123, de 14 de dezembro de 2006, o
Decreto n° 3.555, de 08 de agosto de 2000, o Decreto n° 6.204, de 05 de setembro de 2007, a
Resolugdo da ANAC n° 113, de 22 de setembro de 2009, a Resolugdo da ANAC n° 116, de 20
de outubro de 2009, a Portaria Normativa n°® 935/MD, de 26 de junho de 2009, a Portaria
Normativa n® 357/MD, de 05 de margo de 2010, a NI 13.03/C (COM), de 18 de julho de 2007,
0 Ato Administrativo n°® 211/DC/2010, de 20 de janeiro de 2010 e o Ato Administrativo n°
830/DC/2010, de 19 de marco de 2010.

2. DA FINALIDADE

Destina-se este Termo de Referéncia a descricdo de requisitos minimos para a concessao de uso
de area, objeto da licitacdo em pauta, ndo cabendo ao licitante alegar desconhecimento sobre
este documento sob nenhuma hipotese.

Este Termo de Referéncia é anexo e parte inseparavel do respectivo edital de licitagdo,
independentemente de transcricdo total ou parcial de seu conteudo.

3. DO OBJETO

Concessdo de uso de areas destinadas a implantacdo das atividades comerciais vinculadas ao
ramo de centro de hospedagem, sendo uma area (Area 1) de 7,5m? destinada a balcdo de
recepcdo e reserva de hdspedes e outra (Area 2) de 3.306,58m? destinada a construcdo e
exploragdo comercial de hotel no Aeroporto Internacional Juscelino Kubitschek, em Brasilia -
DF, conforme especificagOes detalhadas pela INFRAERO.

O empreendimento devera, obrigatoriamente, ser construido de forma que os ambientes,
sistemas componentes e servi¢os de atendimento aos clientes atendam no minimo a todos 0s
requisitos exigidos para sua classificacdo na categoria de Hotel “Econdmico”, conforme
Deliberacdo Normativa MTur n® 429, de 23 de abril de 2002.

Poderdo ser oferecidas aos usuarios as opcoes de hospedagem de curta permanéncia, Day Use e
Fast Sleep.
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3.4 Em complemento ao objeto deste contrato, o0 Concessionario podera contemplar, dentre outros
inerentes a atividade de hotelaria, 0s seguintes servigos no hotel:

34.1
3.4.2
3.4.3
34.4
345
3.4.6
3.4.7
34.8
3.4.9
3.4.10
34.11

Café da manha incluido na Didria;
Room Sevice 24 horas;

Sauna;

Fitness Center;

Lavanderia 24 horas;

Busines Center;

Sala de Reunides;
Estacionamento para clientes;
Translado do Hotel para o Aeroporto;
Internet Wireless gratuita;

TV a cabo.

3.5 O empreendimento poderd oferecer as seguintes atividades complementares ao objeto deste
contrato:

3.5.1
3.5.2
3.5.3
354
3.55
3.5.6
3.5.7

Loja de conveniéncia/souvenir;

Banca de revista;

Lan house;

Joalheria;

Agéncia de viagens;

Agéncia de cambio;

Restaurante(s), Bar(es), Lanchonete(s).

3.6 Para fins de atendimento ao item 3.5, o concessionario podera utilizar até 10% (dez por cento)
do total da area 1 — edificavel, para desenvolvimento das atividades complementares.

3.7 Considerando a possibilidade de modificacdo dos servigos prestados pela atividade hoteleira, o
item 3.5 poderd ser agregado de novas atividades desde que previamente autorizado pela
INFRAERO, mediante Termo Aditivo. O empreendimento serd de grande porte e de longo
periodo, portanto podera haver a necessidade de avaliar novas opcdes de servigos e produtos
para fins de atender a evolugdo do mercado de hotelaria, bem como proporcionar o atendimento
aos hospedes/usuarios do Hotel.

4. DA LOCALIZACAO E UTILIZACAO DA AREA

4.1. As areas identificadas pela INFRAERO, conforme croquis anexos, estdo dispostas da seguinte

forma:;
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4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.
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4.1.1 Areal— 7,5 m?2 (sete virgula cinglienta metros quadrados) localizado na &rea n° 24 do
Desembarque do Terminal de Passageiros, destinada, Unica e exclusivamente a atividade
de recepcéo e reserva dos hospedes do hotel, localizada no Aeroporto Internacional de
Brasilia — Presidente Juscelino Kubitschek, em Brasilia — DF.

4.1.2 Area 2 — 3.306,58 m2 (trés mil trezentos e seis e cingiienta e oito) metros quadrados de
area externa ndo edificada destinada, Unica e exclusivamente, a construcdo e exploracéo
comercial de um centro de hospedagem

As Areas serdo entregues a licitante vencedora nas condicBes em que se encontram para
execucdo do projeto conforme obrigacdes previstas nos anexos 1, 2 e 3 do presente Termo de
Referéncia.

Caberé a empresa vencedora da licitacdo executar, as suas expensas, todos e quaisquer servigos
de adequacbes e complementares, como instalacbes diversas, necessarias a implantacdo e
funcionamento global da empresa.

A ocupacdo do lote destinado a implantagdo do empreendimento de centro de hospedagem
devera ocorrer em no maximo de 50% (cinquenta por cento), conforme item 111 do anexo 1.

O nmero maximo de pavimentos permitidos para o empreendimento de centro de hospedagem
sera de 6 (seis) pavimentos, conforme item 111 do anexo 1.

A interligacdo do Empreendimento com a rede externa de telecomunicagdes, quando feita por
meio fisico (cabeamento metalico e/ou optico), devera ser feita, obrigatoriamente, a partir do
Distribuidor Geral e/ou Distribuidor Optico do Aeroporto, localizado em sala técnica da
Infraero.

Ha previsao de construcdo, pelo Governo do Distrito Federal, de uma esta¢do do metrd no sitio
Aeroportuario. Devera ser considerada a facilidade de acesso dos usuérios a citada estacéo e
todo o estudo junto ao Governo do Distrito Federal sera feito as expensas do Concessionario.

Apbs a construcdo do Empreendimento, das benfeitorias a ele anexas e das obras de
urbanizacgéo, paisagismo e de lazer, 0s servicos previstos no item 3.4 poderdo ser explorados
comercialmente pelo Concessionario.

4.8.1 Os contratos firmados com terceiros para as atividades previstas no item 3.5 deverao ter
a prévia anuéncia da Infraero, que também participara da receita bruta do Contrato
proveniente daquelas atividades, conforme estabelecido no subitem 6.5.

O Concessionario podera operar nas areas em concessao de uso sob o regime de
franqueamento. O Concessionario fica obrigado a apresentar a Concedente copia do Acordo
Operacional, assim como o franqueado devera se submeter incondicionalmente ao
cumprimento de todas as condi¢des previstas no Contrato, inclusive no que se refere ao uso de
marca, nome de fantasia, produtos, padréo de atendimento e outros.
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4.10. O Concessionario, se ndo detentor da bandeira podera firmar Acordo Operacional apenas

para uso da marca com a opcao de substitui-la a seu critério, sem perder o direito de explorar
diretamente a area, respeitado, no entanto, o objeto do Contrato firmado com a Concedente.

4.11. A Infraero, ao seu critério, vedara a comercializacdo de produtos e/ou prestacdo de servi¢os

considerados inadequados ou ndo condizentes com o objeto da licitacéo.

5. DA PARTICIPACAO E QUALIFICACAO TECNICA DA LICITANTE

Empresas Nacionais:

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

Poder4 participar da CONCORRENCIA qualquer empresa legalmente estabelecida no Pais, e
que comprove:

Ser o ramo de atividade compativel com o objeto da licitacdo, cuja comprovacéo sera feita por
meio da apresentacdo do Contrato Social ou Estatuto Social, devidamente registrado, ou
SICAF.

Devera ser comprovada através dos indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) E
Liquidez Corrente (LC), que deverdo ser maiores que 1,00 (um inteiro). Caso os referidos
indices sejam iguais ou inferiores a 1,00 (um inteiro), a licitante devera possuir capital igual ou
superior a R$ 570.000,00 (quinhentos e setenta mil reais). No caso de consoércio, serd admitido
0 somatorio dos valores de cada consorciado, na proporcéo de sua respectiva participacao.

Apresentar registro comercial, no caso de empresa individual.

Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando
de sociedades comerciais, e, no caso de sociedades por a¢des, acompanhado de documentos de
eleicBes de seus administradores.

Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova da diretoria
em exercicio.

Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento
no Pais, e ato de registro ou autorizacdo para funcionamento expedido pelo 6rgdo competente.

Apresentar Atestado(s) Técnico(s) que comprove(m) ter a licitante ou uma das consorciadas,
construido, administrado ou explorado pelo menos um estabelecimento de hospedagem, na
categoria minima de “Econdomico”, ou estar autorizada ao uso de marca e experiéncia de
administracdo de hoteleira reconhecida, que atenda a todos os requisitos exigidos neste edital,
por meio de franquia.

Copia do recibo firmado pela Tesouraria da INFRAERO, localizada no Aeroporto Internacional
Presidente Juscelino Kubitscheck, comprovando o recolhimento pela licitante, da “Garantia de
Manutencdao de Proposta”, no valor de R$ 57.000,00 (cinqiienta e sete mil reais), conforme
prevé o inciso Il do artigo 31 da Lei 8.666/93”, até o tltimo dia 1til anterior a data de abertura
da licitacdo, em uma das modalidades estabelecidas no item “Obrigacdes da Licitante
Adjudicataria”.
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5.10. A garantia de Manutencao da Proposta tera o prazo de validade de no minimo 120 (cento e
vinte) dias, contado da data de entrega dos DOCUMENTOS DE HABILITACAO e da
PROPOSTA.

5.11. Na hipotese de ndo conclusdo do processo licitatorio dentro do prazo de validade da
proposta e/ou do prazo de validade da Garantia de Manutengdo da Proposta (Fianca Bancaria
ou Seguro Garantia), sem prévia manifestacdo da licitante, fica considerado revalidada a
Proposta.

5.12. A Garantia de Manutencdo da Proposta na forma de Carta de Fianca, deverd obedecer o
modelo padréo da Infraero.

5.13. No caso de Seguro Garantia, a licitante devera apresentar a apdlice e seus anexos, contendo
clausulas gerais e especiais.

5.14. Copia de comprovante de pagamento do prémio tarifario total ou parcelado.

5.15. A Garantia de Manutencdo da Proposta sera liberada no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis
apos esgotada a fase administrativa de habilitacdo para empresas inabilitadas ou apds
adjudicacdo, exceto a da vencedora da licitacdo, que serd liberada no mesmo prazo, apos
assinatura do Contrato.

5.16. Apresentar Garantia do Cumprimento do Contrato, conforme modelo B do anexo VII do
Edital, correspondente a 5% do valor do contrato, considerando o que trata-se de processo de
grande complexidade e prazo de vigéncia contratual.

5.17. A garantia citada no item 5.16 sera liberada ou restituida ao final da plena execucdo do
objeto contratado, e, quando em dinheiro, atualizada monetariamente.

5.18. A licitante devera apresentar Estudo de Viabilidade Econémico - EVE, demonstrando a
viabilidade do negocio, considerando o retorno do investimento aplicado, o célculo de
indicadores financeiros e as informacges de receitas e despesas oriundas da atividade.

Empresas estrangeiras:

5.19. As empresas estrangeiras com subsidiaria, filial, agéncia, escritdrio, estabelecimento ou
agente no Brasil deverdo apresentar autorizacdo, mediante decreto ou ato expedido pelo
Ministro de Estado Desenvolvimento, Industria e Comércio Exterior para funcionar no Brasil,
ato de registro ou autorizagdo para funcionamento expedido pelo Orgdo competente, se a
atividade assim o exigir, e 0s documentos exigidos neste Edital.

5.20. As empresas estrangeiras que ndo funcionam no Pais deverdo comprovar que tém
representacdo legal no Brasil com poderes expressos para receber citacdo e responder
administrativamente e judicialmente e apresentar 0s documentos equivalentes e o0s
complementares exigidos neste Edital.
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5.21. A empresas ou entidade estrangeira, isolada ou consorciada, ndo estabelecida no Pais,
deverd atender aos requisitos para a habilitagdo mediante apresentacdo dos documentos
equivalentes aos indicados nas condigOes para habilitacdo de empresa brasileira, devidamente
notarizados, autenticados pela respectiva autoridade diplomatica (embaixada ou consulado) e
traduzidos para a lingua patria por tradutor publico juramentado. O mesmo vale para a
apresentacdo dos atestados comprobatorios de experiéncias anteriores. A empresa também
deverd ter representante legal no Brasil, com poderes expressos para receber notificacéo,
intimag&o ou citacdo e responder administrativa e judicialmente.

Em caso de Consorcio de Empresas:

5.22. Seré permitido o consorcio de empresas, observadas as disposicdes legais aplicaveis que
atendam as condic@es previstas do Art. 52 do REGULAMENTO e aquelas estabelecidas neste
Edital e seus Anexos.

5.23. A empresa ou consdrcio devera assumir inteira responsabilidade pela existéncia de fatos
que possam impedir sua habilitacdo na presente licitacdo e, ainda, pela autenticidade de todos
0s documentos que forem apresentados.

5.24. As consorciadas deverdo apresentar além dos demais documentos exigidos neste Edital,
termo de compromisso de constituicdo do consércio por escritura publica ou documento
particular registrado em Cartério de Registro de Titulos e Documentos, discriminando a
empresa lider, o que obrigatoriamente, cabera a empresa brasileira, consoante prevé o § 1° do
Art. 33 da Lei 8.666/93, estabelecendo responsabilidade solidéaria dos integrantes pelos atos
praticados nas fases de licitacdo e de execucdo do contrato, conforme prevé o inciso V do
dispositivo supracitado.

5.25. O prazo de duracdo do consorcio deve, no minimo, coincidir com o prazo de vigéncia do
contrato.

5.26. As consorciadas deverdo apresentar compromisso de que ndo alterardo a constitui¢do ou a
composicdo do consorcio, visando manter validas as premissas que asseguram a sua
habilitacdo.

5.27. As consorciadas deverdo apresentar compromisso de que ndo se constituem nem se
constituirdo, para fins de consércio, em pessoa juridica e de que o consorcio ndo adotara
denominacdo propria, diferente de seus integrantes.

5.28. As consorciadas deverdo comprometer-se a apresentar, antes da assinatura do contrato
decorrente desta licitagdo, o Instrumento de Constituicdo do Consorcio, aprovado por quem
tenha competéncia em cada uma das empresas, para autorizar a alienacdo de bens do ativo fixo
e registrado nos Orgdos competentes. O contrato de consorcio devera observar, além dos
dispositivos legais, as clausulas deste Edital.

5.29. Fica vedada a participacdo de empresa consorciada em mais de um consorcio ou
isoladamente de profissional em mais de uma empresa, ou mais de um consorcio.
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Joint Ventures:

5.30. Sera permitida a participacdo de empresas na condi¢do de joint venture (corporation),
personificadas como Sociedade de Proposito Especifico, bem como de joint venture (non
corporate), constituida na forma estabelecida para Consorcio de Empresas.

5.31. As integrantes da joint ventures deverdo apresentar compromisso de que ndo alterardo a
constituicdo ou a composicdo da joint venture, visando manter validas as premissas que
asseguram a sua habilitagéo.

5.32. O prazo da duragdo da joint venture deve, no minimo, coincidir com o prazo de vigéncia do
contrato.

5.33. Fica vedada a participacdo de empresa integrante na joint venture em mais de uma joint

venture ou isoladamente de profissional em mais de uma empresa, ou mais de uma joint
venture.

6. DA AVALIACAO DAS PROPOSTAS COMERCIAIS E DO VALOR MENSAL

6.1. O julgamento se daréa pelo critério de MAIOR OFERTA.
6.2. O Preco Minimo Mensal sera o valor ofertado na proposta e ndo podera ser inferior a:

6.2.1 Area 1: R$1.000,00 (hum mil reais).
6.2.2 Area2: R$18.000,00 (dezoito mil reais).

6.3. A Varidvel Adicional corresponde a 4% (quatro por cento) do faturamento bruto mensal
recebido na exploracdo da atividade comercial da licitante adjudicataria.

6.3.1 Cumprido o prazo de amortizacdo do investimento o percentual da varidvel
adicional sera automaticamente alterado para 7% (Sete por cento).

6.4. Mensalmente, prevalecera como valor a ser pago pelo CONCESSIONARIO a INFRAERO o
maior dos valores definidos nas condicGes expressas nos subitens "6.2" e "6.3".

6.5. Quando a exploragdo dos servigos mencionados no subitem 3.5 for concedida a terceiros, a
INFRAERO recebera o correspondente a 7% (sete por cento) do valor bruto mensal do
faturamento da atividade, devendo a proposta de exploracdo e o Contrato serem previamente
aprovados pela INFRAERO.
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6.6. O Valor do Investimento do Empreendimento esta estimado em R$13.575.000,00 (treze
milhdes, quinhentos e setenta e cinco mil reais).

6.7. O preco contratual sera reajustado a cada periodo de 12 (doze) meses, a contar da data de inicio
de vigéncia do instrumento contratual, pela variagdo acumulada do indice Nacional de Precos
ao Consumidor do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (INPC-IBGE) no periodo ou
outro indice adotado pelo Governo Federal que venha substitui-lo, nos termos do subitem 15 da
NI 13.03/C (COM).

6.8. A cada periodo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data de inicio de vigéncia do
instrumento contratual, sera revista as bases, visando o equilibrio econémico-financeiro,
conforme Inciso 11, alinea d, do artigo 119 do RLCI.

6.9. No julgamento das propostas, considerar vencedora a licitante que oferecer a Proposta mais
vantajosa pela concessdo de Uso da Area.

6.10. No julgamento das propostas, a Comissdo de Licitagao considerara vencedora a licitante que
oferecer a Maior Oferta por Concessdo de Uso de Area, definindo-se como tal, o maior valor

ofertado em relacdo ao Preco Minimo Mensal, componente do Preco Especifico Mensal,
estipulado no subitem 6.2, respeitando a importancia minima estabelecida.

7. DOS PRAZOS
7.1. O prazo de amortizagdo dos investimentos sera no maximo de 168 (cento e sessenta e 0ito)
meses improrrogaveis.

7.2. O prazo de vigéncia contratual sera de 300 (trezentos) meses, contados a partir da data do inicio
da vigéncia do contrato.

7.3. Os demais prazos a serem cumpridos pelo CONCESSIONARIO s#o os seguintes:

7.4. Até 05 (cinco) dias, contados a partir do inicio do Contrato, para retirada das condicGes
especificas para elaboracdo dos projetos, junto a Geréncia Comercial do Aeroporto.

7.5. Até 15 (quinze) dias, contados a partir do inicio do Contrato, para agendamento e realizacdo de
reunido com a Coordenacdo de Obras do Aeroporto, para esclarecimentos gerais e consulta
prévia referente ao projeto.

7.6. Até 30 (trinta) dias, contados a partir do inicio do Contrato, para apresentacdo do anteprojeto,
junto a Geréncia Comercial do Aeroporto.

7.7. Até 15 (quinze) dias, contados apés a entrega do anteprojeto, para analise e aprovacdo da
INFRAERO.

7.8. Até 60 (sessenta) dias, contados a partir do inicio do Contrato, para apresentacdo do projeto,
junto a Geréncia Comercial do Aeroporto.
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7.9. Até 15 (quinze) dias, contados apds a entrega do projeto, para andlise e aprovacdo da
INFRAERO.

7.10. Até 15 (quinze) dias, contados apos a aprovacdo do projeto, para apresentar junto a Geréncia
Comercial do Aeroporto, lista contendo nome e o numero do registro geral de cada profissional
que atuard na area, visando, inclusive, a confeccdo e o fornecimento do cracha de autorizagéo
para permanéncia do profissional na area.

7.11. Inicio da Obra: Até 120 (cento e vinte) dias, contados a partir do inicio do Contrato.
7.12. Término da Obra: Até 18 (dezoito) meses, contados a partir do inicio do Contrato.

7.13. Dar inicio ao exercicio das atividades na area, no prazo maximo de 10 (dez) dias contados
da data de conclusdo da obra de /adequacdo, e manté-la sem interrupcdo, salvo por motivo de
forca maior ou caso fortuito reconhecido pela INFRAERO, ou quando autorizado por esta.

7.14. Os prazos e condicGes do Edital, bem como a proposta da licitante adjudicataria integram as
condigdes do Contrato independentemente de transcrigéo.

7.15. O ndo cumprimento dos prazos acima estabelecido para apresentacao de projetos e execucao
de obras, 0o CONCESSIONARIO incorrera nas cominag0es previstas em contrato.

8. DOS PROJETOS

8.1. 0 CONCESSIONARIO devera, antes do inicio das obras, apresentar a INFRAERO,
qualificacdo dos responsaveis técnicos para a execuc¢ao das obras.

8.2. Apresentacdo prévia do planejamento das obras, sob a forma de cronograma detalhado de
atividades e sua atualizacdo mensal.

8.3. A area sera liberada a0 CONCESSIONARIO, para construcdo, de acordo com as etapas de
aprovacao dos projetos.

8.4. O CONCESSIONARIO podera contratar empresas especializadas para a realizagdo dos
projetos e obras necessarias, ficando, perante a INFRAERO, como Unica responsavel pelos
servigos realizados.

8.5. Fica assegurado a INFRAERO o direito de inspecdo e fiscalizacdo, a quaisquer obras,
instalagOes ou outras benfeitorias, a qualquer tempo do seu desenvolvimento, vetando total ou
parcialmente aquelas que ndo estejam sendo executadas de conformidade com o0s projetos
previamente aprovados.

8.6. Providenciar, adequado isolamento, em torno da &rea objeto das obras e/ou servicos,
restringindo-se ao seu interior, a descarga e estocagem de materiais necessarios e aos operarios
que nela trabalhem.

8.7. Desenvolver e apresentar, no periodo de 30 (trinta) dias corridos, antes do inicio da atividade,
para aprovacao da INFRAERO, plano operacional para emergéncia.
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8.8. Precedente o inicio da operacdo do empreendimento, aprovar junto ao Corpo de Bombeiros do
Distrito Federal, projeto contra incéndio, apresentando cépia a INFRAERO.

8.9. Manter a limpeza das areas, dando solucdo adequada a retirada de lixo e seu deposito em local
designado pela INFRAERO.

8.10. Facilitar as inspec¢0es e vistoria final referidas nas Condigdes Gerais do Contrato.

8.11. Exercer permanente fiscalizacdo sobre seus empregados, tanto no que diz respeito a sua
atuacdo junto ao publico usuario, quanto no que disser respeito a sua aparéncia pessoal.

8.12. Prover todos os seus empregados de seguro contra acidente de trabalho, devendo ainda,
obedecer a legislacdo vigente sobre Prevencao de Acidentes, Seguranca e Higiene do Trabalho.

8.13. Manter seus empregados uniformizados e calgados, dotando-os dos necessarios
complementos para cada atividade especifica.

8.14. Fornecer a INFRAERO relacdo nominal do pessoal empregado, com a respectiva
qualificacdo, atualizando-a quando ocorrer qualquer alteragéo.

8.15. Manter em local acessivel ao publico, livro destinado ao registro de queixas e reclamac6es
dos usuarios.

8.16. Manter seguro de responsabilidade geral contra roubo, furto, incéndio, perda total, avarias
ocasionadas por danos involuntarios, e danos decorrentes da conservacdo e uso do
empreendimento.

8.17. Copia da Apdlice devera ser apresentada a INFRAERO.

8.18. Responsabilizar-se pelo fornecimento e manutencdo dos equipamentos de  comunicacao
interna, mobiliario e demais materiais e equipamentos necessarios a administracdo e operacdo
do empreendimento.

8.19. Propiciar a fiscalizacdo da INFRAERO, os necessarios meios, facilidades e instrumentos
para que a mesma possa realizar a fiscalizacdo local e contabil que Ihe compete.

8.20. Obtencdo junto aos 6rgdos competentes de todas as licencas para implantagdo do
empreendimento e desenvolvimento das atividades.

8.21. Evitar situacGes que gerem inquietac0es na obra e/ou servigos, tais como: atrasos de
pagamento e descumprimento de obrigacdes trabalhistas.

8.22.  Observar as normas para contratacdo de Seguros Contra Incéndio e Responsabilidade Civil
e/ou participacdo de rateios de Seguros contratados pela INFRAERO, contidas na Norma
Interna da INFRAERO.

8.23. Todas as despesas, diretas ou indiretas, para elaboracdo dos estudos e projetos, execucéo
das obras, remanejamento das interferéncias, acesso, operagdo, manutencdo e exploragao,
decorrentes da concessdo, serdo de responsabilidade exclusiva do CONCESSIONARIO.
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8.24. Manter a atividade funcionando dentro da area cujo uso é concedido.

8.25. Operar, durante todos os dias do ano, todos os segmentos do empreendimento, de acordo
com os termos do Contrato.

8.26. Manter em todos os turnos de funcionamento, pelo menos um empregado bilingie.

8.27. O CONCESSIONARIO devera avisar formalmente a Superintendéncia do Aeroporto, com
antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas, o dia e hora da inauguracdo do
Empreendimento.

8.28. Manter, durante a vigéncia do Contrato, as mesmas condi¢fes que propiciaram a sua
habilitacdo e classificacdo no processo licitatorio.

8.29. Correrdo por conta da licitante adjudicataria quaisquer dnus que recaiam ou venham a recair
sobre a area dada em concessdo de uso e 0s servicos nela exploracdo, inclusive Tributos
Federais, Estaduais e Municipais, e 0s encargos sociais e trabalhistas de seus empregados.
Obriga-se, ainda, o licitante adjudicatario a atender as exigéncias de posturas Estaduais e/ou
Municipais, inclusive as inerentes a regularizacéo fiscal.

8.30. Correrdo, também, por conta da licitante adjudicatéria, as despesas relativas a:

8.30.1. Ao Licenciamento Ambiental das suas atividades, incluindo o 6nus da elaboracéo de
Estudos de Impacto Ambiental e respectivos Relatérios — EIA/RIMA, ou quaisquer
outros documentos exigidos pelos 6rgdos ambientais.

8.30.2. A compatibilizacdo e a adequacdo de suas instalacdes as exigéncias dos 6rgaos
ambientais e da CONCEDENTE.

8.31. A licitante adjudicataria ndo tem exclusividade na exploracdo da atividade objeto desta
licitacdo.

8.32. Compete exclusivamente a INFRAERO, a exploracdo de qualquer atividade publicitaria na
area.

8.33.  Qualquer mensagem de natureza publicitaria, mesmo que ligada ao ramo de negdcio a ser
explorado e que ndo se destine exclusivamente a promover o nome do CONCESSIONARIO,
devera ser previamente negociada com a INFRAERO.

9. DAS DISPOSICOES FINAIS

9.1. A INFRAERO podera diretamente ou por meio de terceiros fazer auditoria para levantamento
do real faturamento do licitante adjudicatéario. Caso seja constatada qualquer irregularidade nas
informacdes desse faturamento prestadas a INFRAERO, cabera ao licitante adjudicatario arcar
com 0s custos destes servigos e se sujeitar as penalidades contratuais, em especial a rescisao
unilateral do contrato.
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9.2. A INFRAERO é facultado adotar, no interesse do melhor cumprimento do disposto no item
anterior, sistema padronizado de maquinas registradoras ou terminais de computacéo, caso em
que o licitante adjudicatério se obriga a igualmente adotar esses equipamentos, no prazo que
Ihe for concedido pela INFRAERO.

9.3. O alvara de funcionamento requerido pelo licitante adjudicatario as autoridades publicas devera
conter somente as atividades constantes do objeto do instrumento contratual, mesmo quando 0s
objetivos previstos no respectivo contrato social (ou estatuto) sejam mais amplos.

9.4. A INFRAERO reserva o direito de que a apresentacdo do montante faturado pelo
concessionario possa ser diaria.

9.5. Ao CONCESSIONARIO cabe manter a area dada em concessdo de uso permanentemente
dotada de aparelhagem adequada a prevencdo e extincdo de incéndio e sinistros, mantendo
igualmente o seu pessoal instruido quanto ao emprego eficaz daquela aparelhagem.

9.6. Na hipdtese de ndo conclusdo do processo licitatério dentro do prazo de validade da proposta
e/ou do prazo de validade da “Garantia de Manutengdo da Proposta”, devera a licitante,
independentemente de comunicacdo formal por parte da INFRAERO, revalidar por igual
periodo, ambos 0s documentos sob pena de ser declarada desistente do feito licitatorio.

9.7. O CONCESSIONARIO devera apresentar Apolice de Seguro de Responsabilidade Civil,
conforme subitem 13.7 das Condig¢des Gerais, com valor referente a 12 (doze) vezes o valor
minimo mensal do contrato.

9.8. Ao licitante adjudicatario cabe manter, durante a vigéncia do contrato, as mesmas condi¢oes
que propiciaram as sua habilitacdo no processo de contratacdo, apresentando, sempre que
solicitado pela INFRAERO, os documentos comprobatdrios de regularidade fiscal.

9.9. Todos os profissionais que trabalhardo na concessao objeto deste Termo de Referéncia, deverdo
manter uma postura adequada a garantir a boa imagem das atividades.

9.10. Ao CONCESSIONARIO cabe providenciar formas de facilitagdo de pagamentos como
cartbes de crédito, débito e cheques, indicando explicitamente para 0s usuarios quais as formas
aceitas e ndo aceitas, devendo, também, providenciar a facilitagdo para trocos.

9.11. Ao CONCESSIONARIO cabe manter toda a equipe de atendentes uniformizadas.

9.12. Havendo necessidade de autorizagdo em algum 6rgdo, 0 CONCESSIONARIO devera
providenciar sua legalizacdo antes do inicio de suas atividades.

9.13. Qualquer alteragdo em projetos ja aprovados pela INFRAERO, deverd ser objeto de
entendimentos e nova autorizagéo.

9.14. O valor do investimento, apds aprovado pela INFRAERO, fara parte do Contrato, por meio
de Termo Aditivo.

9.15. Durante o prazo de vigéncia contratual, caso a Infraero identifique que os valores sugeridos
pela licitante ADJUCATARIA, estejam superiores ao demonstrado no Estudo de Viabilidade
Econdmico-Financeira, o contrato serd objeto de reequilibrio financeiro por meio de Termo
Aditivo.
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9.16. A licitante ADJUCATARIA fica ciente que devera entregar a Infraero, ao término do
contrato, o prédio em perfeitas condi¢bes de funcionamento, conservagao e uso.

9.17. A licitante ADJUCATARIA estard sujeita as penalidades contratuais no caso de
descumprimento dos prazos de inicio das obras.

10. DOS ANEXOS

10.1. BR.18/000.81/20532/05.
10.2. BR.18/000.92/20823/02.
10.3. BR.18/000.81/20822/02.
10.4. BR.18/100.01/20824/01.

10.5. Croqui de localizac&o da area.

11. DOS MEMBROS TECNICOS

11.1. Titular: Luciano Sotero da Paixdo, matricula 99.506-67, Gerente de Desenvolvimento
Mercadologico — RCDM.

11.2. Suplente: Huelinton Rodrigo Wenceslau, matricula 10.913-48, Coordenador de Analise e
Desenvolvimento de Neg6cios — RCDM-1.
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ANEXO IV-A

ESPECIFICACOES TECNICAS

(BR.18/000.81/20532/05)
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ANEXO 1V-B

MEMORIAL DE REQUISITOS

(BR.18/000.81/20822/02)
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ANEXO IV-C

CROQUI DE LOCALIZACAO DA AREA - LOCACAO E TOPOGRAFIA

(BR.18/100.01/20824/01)
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ANEXO IV-D

NORMAS GERAIS PARA CONCESSAO DE AREA

(BR.18/000.92/20823/02)
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ANEXOV - (MODELO A)

CARTA DE FIANCA — GARANTIA DE MANUTENCAO DA PROPOSTA

A EMPRESA BRASILEIRA DE INFRA-ESTRUTURA AEROPORTUARIA — INFRAERO

Pela presente Carta de Fianga, o Banco , com sede

, CNPJ/MF n° , por si diretamente e seus sucessores, se obriga perante

a EMPRESA BRASILEIRA DE INFRA-ESTRUTURA AEROPORTUARIA — INFRAERO, com
sede em Brasilia, Distrito Federal, CNPJ/MF n°® 00352294/0001-10, em carater irrevogavel e
irretratdvel como fiador solidario e principal pagador, com expressa rentncia ao beneficio estatuido

nos artigos 827 e 835 do Novo Cddigo Civil Brasileiro, da firma , com sede
, CNPJ/MF n° , da importancia de R$ _
( ), destinada a Garantia de Manutencdo de Proposta para a CONCORRENCIA

INTERNACIONAL N.° 004/DALC/SBBR/2010, que tem por objeto

Este Banco se obriga, obedecido o limite acima especmcado a
atender dentro de 24 horas as requisi¢cOes de qualquer pagamento coberto pela caucdo, desde que
exigidas pela EMPRESA BRASILEIRA DE INFRA-ESTRUTURA AEROPORTUARIA —
INFRAERO sem qualquer reclamacdo, retencdo ou ainda embargo ou interposi¢cdo de recurso
administrativo ou judicial.

Esta Fiancga vigoraré pelo prazo de 120 (cento e vinte) dias corridos a
contarde _ / / (data da abertura da licitacdo), de acordo com as disposi¢fes do Edital da
Concorréncia n°

Nenhuma objecdo ou oposicdo da nossa Afiancada serd admitida ou
invocada por este Banco para o fim de escusar do cumprimento da obrigacdo assumida neste ato e
por este instrumento perante a EMPRESA BRASILEIRA DE INFRA-ESTRUTURA
AEROPORTUARIA — INFRAERO se ver compelida a ingressar em juizo para demandar o
cumprimento da obrigacdo a que se refere a presente Fianca.

Declara, ainda, este Banco Fiador, que a presente fiangca esta
devidamente contabilizada e que satisfaz as determinacGes do Banco Central do Brasil e aos
preceitos da legislacdo bancéria aplicaveis e, que, 0s signatarios deste Instrumento estdo autorizados
a prestar a presente Fianca. Declara, finalmente, que esta autorizado pelo Banco Central do Brasil a
expedir Carta de Fianca e que o valor presente se contém dentro dos limites que Ihe sdo autorizados
pela referida entidade federal.

A presente Fianca foi emitida em 01 (uma) Unica via.
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CONCESSAO DE USO DE AREAS DESTINADAS A IMPLANTAGCAO DAS ATIVIDADES COMERCIAIS VINCULADAS AO
RAMO DE CENTRO DE HOSPEDAGEM, SENDO UMA AREA (AREA 1) DE 7,5 M2 DESTINADA A BALCAO DE RECEPGAO E
RESERVA DE HOSPEDES E OUTRA (AREA 2) DE 3.306,58 M2 DESTINADA A CONSTRUGAO E EXPLORAGCAO COMERCIAL

DE HOTEL NO AEROPORTO INTERNACIONAL JUSCELINO KUBITSCHEK, EM BRASILIA/DF.”

ANEXOV - (MODELO B)
CARTA DE FIANCA - GARANTIA DE CUMPRIMENTO DO CONTRATO

A EMPRESA BRASILEIRA DE INFRA-ESTRUTURA AEROPORTUARIA - INFRAERO

Pela presente Carta de Fianga, 0 BanCo..........c.cooveiveivinineniciccesc e :
COM SEAE vvvvevvveeeerreren, , CNPI/IMF N oo, , por si diretamente e seus sucessores, se obriga
perante a EMPRESA BRASILEIRA DE INFRA-ESTRUTURA AEROPORTUARIA - INFRAERO, com
R1<10 (I 1 1 yeeeery, CNPI/IMF  N® e , em carater irrevogavel e
irretratdvel como fiador solidario e principal pagador, com expressa renincia ao beneficio estatuido nos
artigos 827 e 835 do Codigo Civil Brasileiro, da firma .......cccoceviiiiiiiiinc e , com sede
............................ , CNPJMF n® ..., da importdncia de RS ooy
correspondente a 5% (cinco por cento) do valor do Contrato.

A presente Fianca é prestada para o fim especifico de garantir o
cumprimento, por parte de nossa Afiancada, das obrigagdes estipuladas no Contrato antes referido,
celebrado, por nossa Afiancada e a EMPRESA BRASILEIRA DE INFRA-ESTRUTURA
AEROPORTUARIA - INFRAERO.

Por forga da presente Fianga e em consondncia com o Contrato acima
indicado, obriga-se este Banco a pagar a EMPRESA BRASILEIRA DE INFRA-ESTRUTURA
AEROPORTUARIA - INFRAERO, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, contado do simples aviso que pela
mesma lhe for dado, até o limite do valor fixado acima, quaisquer importancias cobertas por esta Fianga.

Esta Fianga vigorara pelo prazo de (__) dias corridos ou até a extingdo
de todas as obrigacdes assumidas por nossa Afiancada através do referido Contrato.

Nenhuma objecdo ou oposicdo da nossa Afiancada serd admitida ou
invocada por este Banco para o fim de escusar-se do cumprimento da obrigagdo assumida neste ato e por este
Instrumento perante a EMPRESA BRASILEIRA DE INFRA-ESTRUTURA AEROPORTUARIA -
INFRAERO.

Obriga-se este Banco, outrossim, pelo pagamento de quaisquer despesas
judiciais e/ou extrajudiciais, bem assim por honorarios advocaticios, na hipétese da EMPRESA
BRASILEIRA DE INFRA-ESTRUTURA AEROPORTUARIA - INFRAERO se ver compelida a ingressar
em juizo para demandar o cumprimento da obrigacgdo a que se refere a presente Fianca.

Declara, ainda, este Banco fiador, que a presente Fianga esta devidamente
contabilizada e que satisfaz as determinacdes do Banco Central do Brasil e aos preceitos da legislacdo
bancéria aplicaveis e, que, os signatérios deste Instrumento estdo autorizados a prestar a presente Fianga.
Declara, finalmente, que estd autorizado pelo Banco Central do Brasil a expedir Carta de Fianca e que o
valor da presente se contém dentro dos limites que Ihe sdo autorizados pela referida entidade federal.

A presente Fianga foi emitida em 01 (uma) Unica via.

[ de de

(seguem-se as assinaturas autorizadas, com firmas reconhecidas)
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CONCESSAO DE USO DE AREASNDESTINADAS e\ IMPLANTAGAO DAS ATIVIDADES COMERCIAIS VINCULADAS AO RAMO DE CENTRO DE HOSPEDAGEM, SENDO UMA AREA (AREA 1)
DE 7,5 M2 DESTINADA A BALCAO DE RECEPCAO E RESERVA DE HOSPEDES E OUTRA (AREA 2) DE 3.306,58 M2 DESTINADA A CONSTRUCAO E EXPLORACAO COMERCIAL DE HOTEL
NO AEROPORTO INTERNACIONAL JUSCELINO KUBITSCHEK, EM BRASILIA/DF.”

ANEXO VI - FLUXO DE CAIXA (MODELO)

FLUXO DE CAIXA ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO --- ANO N

Receitas Operacionais o
Receita 1 (o] o o o (o]
Receita 2 (o] (o] o (o] (o]
Receita N
Tributos e Contribuicdes (o] o (¢] [e] o
PIS/COFINS - Lucro Real o] o o o o
PIS/COFINS - Lucro Presumido o o o (o] o
CPMF (o} (o} o (o} o
ICMS o] o o o o
ISS o o o o o
Imposto de Renda (Sistema Simples) o] o o o o
Receita Liquida (o] o (¢] (o] [¢]
Custos Operacionais (Custo Fixo) (o] o (o] o o
Custo de Operacao (o] o o o o
Custo de Manutencao o] o o o o
Depreciagao (o] o o [e] o
Custos Operacionais (Custo Variavel) (o] o (o] o o
Onus de Concesséo o) o o o] o
Despesas Operacionias (o] o (e] (o] o
Pessoal (o] (o] (0] o (o]
Material (o] (o] o (o] (o]
Servigos (o] o (¢] [e] o
Despesas Financeiras (o] o o o o
Outras Despesas Operacionais (o] o o o o
Lucro Operacional (o] o (o] (o] o
Resultados nao Operacionais (o] o (o] o o
Lucro (Prejuizo) Tributavel (o] o o o o
Imposto de Renda - Lucro Real (o] o o o o
Contribuigdo Social - Lucro Real (o] o (¢] (0] o
Imposto de Renda - Lucro Presumido (o] o o o o
Contribuigdo Social - Lucro Presumido (o] o (¢] [e] o
Total de Impostos (o] o o (o] o
Lucro Liquido ( DRE) o] [¢] [¢] [e] [¢]
(+) Retorno da Depreciacao/Amortizacao (o] o o o o
FLUXO DE CAIXA OPERACIONAL o o o o o
(-) FLUXO DE CAIXA DE INVESTIMENTO

Investimentos (o] (¢} (0] o (¢]
Financiamento

(-) Amortizacédo Financiamento (o] o (o] o (¢]

(+) Financiamento Contratado (o] o (o] (o] (0]
FLUXO DE CAIXA DO EMPREENDIMENTO [] o o (o] o
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CONCESSAO DE USO DE AREAS DESTINADAS A IMPLANTACAO DAS ATIVIDADES COMERCIAIS VINCULADAS AO
RAMO DE CENTRO DE HOSPEDAGEM, SENDO UMA AREA (AREA 1) DE 7,5 M2 DESTINADA A BALCAO DE RECEPCAO E
RESERVA DE HOSPEDES E OUTRA (AREA 2) DE 3.306,58 M2 DESTINADA A CONSTRUCAO E EXPLORACAO COMERCIAL

DE HOTEL NO AEROPORTO INTERNACIONAL JUSCELINO KUBITSCHEK, EM BRASILIA/DF.”
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